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Veinte (20) de

agosto del afio dos wil tres (2003).- - -

o NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE IBAGUE

e DEPARTAMENTD DEL TOLIMA - - - - = =

- —-— —-— — = = - REPUBLICA DE COLOMBIA I R

NOTARIO: ;47 ANGELA CARVAJAL ROMERO.= = = = = = = = = = = =
DTORGANTES: “PASEO COMERCIAL S ARKACENTRO -

PROPIEDAD HORIZONTAL" representade legalmente por

su Administradora ROSA JAngELlNE TRIVIRO CHAPARRD.-,&M

.

ACTO O CONTRATO: REFORMA /AL . REGLAMENTO DE PROPIEDAD [|-3
HORIZONTAL. - — — - Vi e e - -
. e '8
: I
WATRICULA INMOBILIARIA MATRIX £50-0046593.
DIRECCION: CARRERA 53 CALLE 62, DE TwA CIUDAD DE |

IBAGUE, DEPARTAMENTO DEL TOLIMA. = = = = = = = - - -

Ante el despacho d_'...r|. ps.ta'..Nnta'ég"a comparescid ROSA

JACAQUELINE TRIVING CHAPARRO, , mayor de edad,

domiciliada en Ibagué,’ departamento del Tolima,

identificada con 1la céﬁula de ciudadania No.

38.263.828 expedida en Ibhagué, gquien obra en

calidad de Administradora del PASED COMERCIAL S

ARKACENTRO - PROPIEDAD HORIZONTAL, con domicilio

en eésta ciudad, como lp ascredita con el Acta de

fecha 22 de Abril de 2003, que sp¢ protocoliza, y

=
manifestl: =—=—== PRIMERG: -——— Gue &5 voluntad del

FASED CDOMERCIAL que representa modificar b

adicionar el reglamento de propiedad horizontal

para gque en lo sucesivo s rija por la ley &75 de

agosto 3 del 2001., anteriormente regido por la lpy
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123'53,4943*‘32 acuerdo coh Ta escriturs No. 3.816

Cdel 16 de octubre de 198B& de la Notaria Segunda.

______ SE = — ue para el mismo efecto

sefialado en el articulo inmediatamente anterior, la

exponente, en su caracter expresado, entrega al

sefor notario pPara su protocolizacion el siguiente

documento  relacionado con el Pnseo'gpﬁsncan 5

ARKACENTRO - PROFPIEDAD HORIZONTAL, 7{'cual es el

acta de 1la Asamblea General de Pra‘;etarios del

FPASED COMERCIAL § ARKACENTRO - PROPIEDAD

HORIZONTAL, —=—=- TERCERO: —=——uo Que por éste

instrumento y con el fin de dar cumplimiento a 1o

ordenado por la ley 675 de agosto 3 del 20014, 1a

Exponente eleva a escritura pdblica la modificacian

0 adicidn del reglamento de 13 administracitn de

Propiedad horizontal del PASED COMERCIAL 8

ARKACEMTRO -~ PROPIEDAD HORIZONTAL ubicade en 1a

Carrera sa Calle 62 de Ibagué departamento del

Tolima, cuyo texto es e} siguiente: —w———o_

REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL PASED COMERCIAL s ARKACENTRO ~

S

PROPIEDAD HORIZONTAL con sede en 1a Carrera s5a

Calle &2 de Ibague. ———-__ CAPTITULDO I ———ee_ .

ARTICULD 1; ——e——- OBJETD: E1) Presente reglamento

Consagra los derechos, Principios Yy deberes

consagrados en la ley, y pPrescribe las obligaciones

Yy deberes de los Propietariops Y titulares de

derechos reales, Simples t!nedorus. moradores y

DCupantes ap general del PASEQD COMERCTIAL s

ARKACENTRO — PROPIEDAD HORIZONTAL ubicadoe en 1a

Carrera sa Calle 62 de la actual nomenclatura

urbana de IBAGUE ; determina la totalidad del

[:nmueble, los bienes Privativoes, los bienes




romunes, apartamentos ¥ a la

persona Jjuridica aue se torma al

tenor de la ley 675 de agosto 3

del 2001; contiene las npormas para

su administracion, conservacion Y

reparacion: regula las funciones

que corresponden a la Asamblea de Propietarios, su

organizacion v composicion; prescribe las

facultades, los deberes Y l1a forma de eleccion del

Administrador; determina 1los porcentajes de

participacién en la persona juridica, dispone la

distribucién de cuotas por concepto de expensas

necesarias para la admiqﬁgtracibn, conservacidn ¥

mejor usb y OQOE# & sﬁ%iené;

ot N

de.uso o servicio

e

comin ¥ reqﬁ?ﬁiﬁté*@ﬁﬂﬁﬁ?ﬁﬁp”“ odas lap relacione

43

materiales vy jurﬁ@fﬁgsjﬁ ”ﬁs,raf!kgnt-n dentro de

EFECTOS: Las disposicion

reglamento \y

tendran fueria para los

Propintarios,5coﬁm enﬁio”pq@yinentc para los

tenedores o 5inp}gﬂ “péﬁﬂpﬁtﬁﬁﬁﬂ.ln general, para

2y WaEIME

—— - —
las personas que a;%ul&dgﬁgﬂcﬁfﬁglc D causa usen o

gocen de cualguiera d‘ﬁ@qu hienes de propiedad

privativa o comin en que el inmueble se divide. En

toda operacidn que implaigue traspaso © constitucidn

de cualquier otro derecho real, o mera cesion a

titulo legitime del uso, Qoce O disfrute sobre una

unidad privaeda, Bse entiende de derecho incorporadas

las disposicionés de eéste reglamento. ——="77"

ARTICOLD Iy e T NDRMATIVIDAD: Se declara

incorporada al presente reglamento la ley 675 de

agosto 3 del 200 junto con sus adiciones O

modificaciones y las emanadas de la Asambles de

EATE PAPEL NGO YIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARID
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Propxetarios. Suprema autoridad Administrsdora del

inmueble, con e} lleno de ios requisitos que agui

mismo se estatuyen. Cuando en el reglamento no se

encontrare una norma expresamente aplicable a up

caso determinado o concreto se recurrird a la ley

675 del 2001 Y Por dltimo a las leyes civiles que

regulen casos op materias anadlogas, ————o CAPITULD
Il ————- DETERMINACION DEL INMUEBLE ——w—w-—_
ARTICULD 43 —-—eeeo LoCALIZACION Y LINDERQS: El
PASED COMERCIAL s ARKACENTRO — FPROPIEDAD

HORIZONTAL. SE Eencuentra localizado en la ciudad de

Ibagué. Ubicado en la esquina de la carrera guinta

(52) con calle 62 de la sctual nomenclatura urbana

de Ibague, edificado Sobre el Jlpote de terreng

distinguidp Como manzana "B de Ia urbanizacidn

Arkacentro los Parrales sector I11; Comprendido

dentro de 1las siguientes medidas y linderos asi:

FOR EL NORTE: en extensidn de 64,1646 mts, con via

peatona)l p-7 de la urbanizacidén de por medio, zona

verde con 1a manzana "GB".; PDR EL OCRIENTE: en

extensidn de 108,06 mts, con 1a via peatonal “pw» .

10 de por medio con 1a manzana S e e Vs

urbanizacién. POR EL Sur: En extensidn de 92,83

MELS. con paralela Fostato norte de la Carrera 52 de

| 1a actual nomenclatura urbana; FPOR EL OECIDENTE : en

2xXtensidédn de 108,06 mts, con la calle b2 de 1a

actuasl nomenclatura uUrbana de Ibagué. Con un Area

total de 6.306,07 m2. —- Al presente lote 1le

350-00434593 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de ITbagué, ———e___ ARTICULQD
S ——e-—_ TITULDOS pE PROPIEDAD v TRADICION

HISTORICA: E) PASEQ COMERCIAL s ARYACENTRO a=
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PROPIEDAD HORIZONTAL,

pertenece a

todo bl cada uno de los
propietarios de las unidades
privadas que integran el

PASEO COMERCIAL, de

acuerdo a

sus reaspectivas

matriculas

inmpbiliarias gue a continuacidn se relacionan: - -

UNIDAD PRIVADA  MATRICULA UNIDAD PRIVADA  MATRICULA
INMOBILIARIA INMOBILIARLA
LOCAL E1-AC1 350-00051261 . “LOCAL E2~A0L 350-00051316
LOCAL E1-AG2  350-00051262 - LOCAL E2-A02 350-00051317
LOCAL EL1-A03  350-00051263  LOCAL E2-AQ3 350-00051318
LOCAL E1-R04 3I50-00051264 .. LOCAL E2-A04 350-00051319
LOCAL E1-AGS 35000081265 ¢ LDCAL E2-AQS 350-0005132
LOCAL E1-A06 'S50-00051246 = “LDCAL E2-A0S" - 350-0005132
LOCAL E1-AQ7 IS0-00051267  LOCAL E2-A07 3so-ooosx3i?
LOCAL EL-ACB 3sq-oods;2sa A LOCAL E2-AGE  350-00051323
LOCAL E1-A09  350~0003{269 ~ LOCAL E2-AQ9  I50-00051324
LOCAL EL-A10  380-00051270 - LOCAL EZ-A10 I50-00081325
LOCAL E1-A1l 350-00053271 - LOCAL E2-A1l 3I50-00051326
LDCAL El1-AL2 350-000;127;;’¥fuqéhp“sz—A1z 350-00051327
LOCAL E1-A13  350-00081273 ¥ (DCAL E2-BOL  350-00051328
LOCAL El1-Al4 I80-Q0051274 . LOCAL E2-BO2  350-00051329
LOCAL E1-A15  350-00051275  LOCAL E2-BO3  350-00051330
LOCAL EL1-BOL 350-00051276  LOCAL E2-BO4 380-00051331
LOCAL E1-E02 3S0-00051277 LOCAL E2-BOSA  350-00051332
LOCAL E1-BO3 3I80-00081278. LOCAL E2-BOSE  350-00051333
LOCAL E1-BO4 350-00051279  LOCAL E2-BOGA  3IS0-000S1334
LOCAL E1-BOS  3I50-00051280 - LOCAL E2-BO6B  350-00051335
LOCAL E1-BOS  3I50-00051281  LOCAL E2-BO7 350-00051336
LOCAL E1-EO7  350-00051282  LOCAL E2-BOB  350-00051337
LOCAL E1-EOB  350-00051283  LOCAL E2-BOY 350-00051338
LOCAL E1-BO9 350-00051284  LOCAL E2-B10 350-00051339
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[ TOCAC ET=FIO-IT S50-00051265  LOCAL E2-E11 350~0005134¢
| CUCALC ET=EIZ  350-00051285 LOCAL E2-B12 I50-00051341
CUCAL EI-Ei3 350-00051287 LOCAL E2-B13 350-~00051342
— COCALC E1-E{4 350-000812688 LOCAL E2-Bi4 F80-00051343
[ LOCAC EI-BIS  350-00051286 LOCAL E2-BiS 3IS0-00051344
— LOCAC EI-Bi& SS0-00051290'  LOCAL E2-Eis 350-00051345
[ LOCAC EI-FI7A  350-00051551 LOCAL E2-Bi7A  350-00051345
| TOCAL EI-Fi7H  350-00051292 LOCAL E2-B178  350-00051347
 LOCAL EI-BIBA  350-00051293 LOCAL E2-B1BA  350-00051348
UCAL E1-B1BE  350-00051294 LOCAL E2-BIBE  350-00081349
LOCAL Ei-B19 F50-00051295.  LOCAL E2-Bi9 350-00051350
LOCAL Ei1-pz0 S50-00051296 LOCAL E2-Bzo 350-00051351
LOCAL Ei1-p21 350-00051292 LOCAL E2-B24 380-00051352 .
COCAL Ei-g22 350-00051 298 LOCAL E2-g22 350-00051353
LOCAC Ei-B23 350-00051299 LOCAL EZ-m23 350-00051354
| COCAL E1-524 F50-00081300 LOCAL E2-B24 I80-00051355
LOCAL Ei-B2S 350-00051301 .  LOCAL E2-Bo2s 350-00051354
LOCAL Ei1-E26 380-00051302 LOCAL E2-B24 350-00051357
LOCAL E1-B27 350—00051303‘ LOCAL ES-0,1 350-00051358
LOCAL Ei-R28 I50=00051304 LOCAL E2-R27 I50-00051359
LOCAL Ei1-B29 S80-00054305,  LOCAL E2-B2g S50-00051360
LOCAL E1-B30A 350~00051304 LOCAL EZ-B29 350-00051361
LOCAL E1-E30B  350-00051307 LOCAL E2-B30A-B 350-00051362
'LOCAL Ei-831p 35&—00051309' LOCAL Ez-832 I50-00051363
LOCAL E1-BX1B  350-00051309 LOCAL E2-B33 I50-00051364
LOCAL Ei1-B32 350-00051310 LOCAL E2-B34 35000051365
LOCAL Ei-p33 350=-00051311 LOCAL E2-83s 3I50-00051366
[LOCAL Ei-B34 I50-00051312 LOCAL E2-B3s I50-00051367
LOCAL Ei1-E35 SS0~00051313 LOCAL E2~B37 350-00051 368
LOCAL E1-R3s 350-00051314 LOCAL ES-0,2 I50~00051369
LOCAL E1-R37 IS0-00051315 L4

——

Anteriormente la

Sociedad BRUPQO LAS ARKas

LTHITADA,

adQuiriga el

Edificip

"PASED COMERCIAL g




terreno por compra a SAUL FARRA

ARTEAGA, comp consta en la

. pablica 407 de fecha 14

oatorgada n la
PN LT

a dgel Circulo

= o o

istrada en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Ibugue, o1 3

de marzo de 1984, turno 1920‘a1 foplio Je la

matricula inmobiliaria No. I30-0046593 ¢y 1la

construccidn por haberla levantado a BUS pPropias

expensas y responsabilided de acuerdo tan la

licencia de construcecidn concedida mediante

respolucian No. 0349 de fecha 17 de abril de 1984,

expedida por la oficina de Planeacidn Municipal de

Ibagué. ——=ee—-— ARTICULD &: ~----—— DE LA PERSONA

JURIDICA: E! objeto de ¢sta Persona Juridica,

conforme al articulc 32 de la Ley 475 del 2001 serd

el de administrar correcta y eficazmente los bienes

Y SErvicios comunes, pane;ar los asuntos de anterés

comin de lps prop(biaribs de bienes privados vy

cumplir ¥y comunes de ios propietarios de las

unidades privadas con’ relaciédn al mismo. - a.

Domicilio: La pErsona Juridica tendr & como

domicilio la ciudad de Ibagué#. - b. Patrimonio: Los

bienpes, los elementos y ronas del PASEOD COMERCIAL

qQue permiten o facilitan la existencia,

estabilidad, funcionamiento, tonservacitn,

seguridad, uso o goce de los bienes de dominio

particular, pertenecen en comun y Pro indiviso a

los propietarios Jde tales bienes privados, s=on

indivisibles vy, mientras conserven =u caricter de

bienes comunes, son inalienables, inembargables e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO




imprescriptibles en forma separada de los bienes

privados, no siendo objete .de impuesto alguno en 1a

forma separada de aquellos, JIgualmente son del

patrimonio de la persona Juridica los ingresops

provenientes de las expensas comunes ordinarias vy

extraordinarias, multas, intereses, fondo de

imprevistos, y demae bienes e ingresos que adquiera

O reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de

sSU opbjeto, = €. Impuestos: Tendr#& calidad de no

contribuyente de impuestos nacionales, asi comao

del impuesto de industria y comercio, en relacién

con laés actividades propias de su objeto sopcial, de

conformidad con 1o establecido en el articuleo 195

del Decreto 1333 del afio 1986, salvo con 1o

relacionado con la retencidn en la Fuente v

cualguier reglamentacion posterigr. —-=-- CAPITULD
11} - DE LODS BIENES PRIVADOS 0 DE DOMINID
FARTICULAR 0 EXCLUBIVD —=——aeo ARTICULD 7§ =eceeea

HNATURALEZA Son bienes de Propiedad privada o

exclusiva los espacios delimitados como tales en

los planos de propledad horizontal Y susceptibles

de aprovechamiento independient., con lops glementos

argquitectdnicos p instalaciones de toda clase,

sparenies o nop, que estén comprendidos dentro de

sus limites -y sirvan exclusivamente a su

pPropietario., ——a-—a_ ARTICULD By ce—eeaa

DELIMITACION VY DESTINACION El PASED COMERCIAL e<sta

compuesto o integrapo Per el lote de terreno

determinado y alinderado en este instrumento; por

21 subsuelo del mismo y por una construccian

compuesta de tres niveles para 109 locales 150

parqueaderos, localizados asi: —--- Epn @l primer

nivel, 29 locales 150 parqueaderos; en el segundo
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nivel, intermedio %56 locale=s; y en

el nivel superior 24 locales vy

un puente que comunaicae rste

edificio t¢on el Modulo T, en el

costado orienta el primero con

forme a los linderos gue obran en

los planos A-0Lt, A-02, A-03, A-04, A-05, A-06 Y A~

07, que hacen parte de este reglamento. Tales

bienes se determinan en la escritura Ne. 3.B16 de

fecha 146 de octubre de 1986 de la Npotaria Segunda

B RN . ————— ARTICULO 93 ——— DESTINACIONES

ESPECIFICAS: De acuerdo con el Pardagrafo 3 del

articulo 5° de la ley 673 de 2.001, se consagra

sobre este reglamento regulaciones tendientes a

preservar el ejercicio ‘efective y continuo de la

actividad mercantil de los biepes’ privado, y a

,ﬂ.ﬂm

propender a su wubicacién segun el uso especifico o

sectorial al cual se encuentren destinados. Tales

destinaciones se 5eétorizah de la siguiente manera:

Del local el-A0)1 a EX=A14/1S. = = = = = = = = = = =~

!
1
!
|
|
|
|
|
|
|
|

Del 1bcel EL1-BO1 & E1-B12/13.

|
|
U
|
|
I
|
|
1
|
|

Del local E2-A01 a E2-A12. -~

Del lorcal E2=BO1 a EZ=BI2gRi~, = = = = = = = = = = =

Seré&n destinados axclusiQnmenta al comercio. & . -

Los demds locales seré&n destinados para oficinas,

comercio y de acuerdo con lo establecidp por 1l1a

asamblea una zona o sector de locales para comidas

v cafeterias. ==—==w-- ARTICULO 103 eo——m=m—-—

PROCEDIMIENTO: EI consejo de Administracion

determinard mediante un reglamento i1nterno la

cantidad de unidades praivadas destinadas para cada

uno de lgogs grupos anteraiormente sefalados vy

ubicarlos en sectores especifices del PASED

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO



COMERCIAL. —=——=— PARAGRAFO I: —=—=—— A partir de 1la

aprobacion de la presente modificacidn al

reglamento, la Asamblea por decision gue debera

aprobarse por 1o menos con el 51%Z de 1los

coeficirentes totales de copropiedad podrd prohibir

determinadas sctividades comerciales o0 generar

otras adicionales, limitar su numeroc o establecer

requisitos especificos para su operacitn., ——==———

ARTERULE iy owm—= CAMEID DE USD ESPECIFICO: La

ASAMBLEA GEMERAL peodré reglamentar el cambip de los

ueps especificos comerciales. A partir de 1lsa

presente adaptacion se delega en el Consejo de

Administracidn la facultad de autorizar

individualmente el cambio de los mismos; en

conepcuencia a partir de la aprobacidon de 1la

presente adaptacién los cambios de usos especificos

estan sujstos al siguiente procedimiento: - 1) EI

praopietaric gue desee cambiar la naturaleza

comercial del nesgocio establecideo en su local

solicitarda motivada y Jjustificadamente al Consejo

de Administracién el respectivo permiso. - 2) La

splicitud deberd indicar la naturalera del nuevo

uso y la fecha a partir de la cual se proyecta el

cambio. — 3) El1 Consejo de Administracidn podréa

splicitar la informacidén complementarza que

considery necesaria. - 4) E1 consejo deberéd decidir

motivadamente la solicitud dentro de los 2 meses

siguientes a la présentacién de la solicitud.

Pacsado este plazo sin recibar respuesta del Conseijo

de Administraciédn se entendera aprobada, salve gue

] Consejo de Administracidn estime conveniente

aplazar la decisiédn para consultar a la Asamblea

Seneral, & costa del solicitante; evento en el cual
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se citarad o consultard a la

Asamblea General dentro de los

sesenta siguientes dias calendario

a la fecha en gue el solicitante

haya cancelado el importe

correspondiente. - S) Las

decisiones del Consejo de Administracidn que

aprueben el cambio, son definitivan; en

consecuencia contra ellas no procede ningun

recurso. En casa de ser negada la soclicitud, se

podrd solicitar su reconsideracién a la Asamblea

General, evento =n el cual el consejo de

Administraciédn convocard . a una Asamblea Beneral

extraordinaria ‘o 5&%ﬁ;ufﬁ.r& ‘por Lescrito a los

propietarios, fa; costos ide 13 Asambles General o

de la consulta ¢#starén a carge del peticionario., -

6) S5i el cambib es. aprobado, #1 administrador

deberd expedir una :gtt;llcncion:en tal sentido, de

la cual se déﬂaﬁ# constapcia en la matricula

interna. - 7) Aprn5§d05~el cambio para todo efecto

guedard sin viggdﬁih alguna el uso anterior.

------- ARTICULO 123 S—————"FUNCIONAMIENTOS DEL

ESTABLECIMIENTO: En relacidn con el cumplimiento

del usa especifico y apertura de las unidades

privadas, se considera gue un bien privado esteé

debidamente ocupado con un establecimiento en

funcionamientp, cuando estd abierto al pdblico,

cumple con las normas de destinacidn, con los

horarios establecidos por las autoridades del PASEQ

COMERCIAL ¥ el establecimiento instalado abarca una

superficie no inferior al 50% del A&reva dtil.

------- ARTICULO 13: =—-——--- CAUSALES JUSTIFICADOS:

Excepcionalmente se podrdn cerrar lps lwocales de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALOUND PARA EL USUARID



manera temporal por fuerza mayor, caso fortuito o

en virtud de mandamiento de autoridad competente;

con la previa autorizacidn del ADMINISTRADOR por

las siguientes causas: = 1. Inventario. Evento en

el cual neo se podrd cerrar por mas de dos periodos

en el afoc, cada uno de los cuales no puede ser

superior a cuatro dias calendario. - 2. Remocitn.

Evento que se podré& realizar una vez 21 afRo y tcon

una duracidn maxima de un mes. - 3, En los casos de

transferencia de dominio o terminacién de las

contratos de explotacidn del local, tales como

arrendamiento, eventos en los cuales se dispondri

de sesenta dias calendario para abrir nuevamente el

local al servicio del pablico. --——- PARAGRAFO I:
------ El consejo de Administracidén podrda ampliar
los plazos indicados en este articulo., ———e————
ARTICULO 14: ~=—===- OBLIGACIONES DE LOS

PRDPIETARIOS RESPECTO DE LOS BIENES DE DOMINID

PARTICULAR 0 PRIVADO: De conformidad con e1

articulo 1B de la Ley 475 del 2001 son cbligaciones

de los propietarios respecto de los bienes de

dominio particular las siguientes: -~ a. Usarlos de

acuerdo con su naturaleza y destinacitn, en la

forma prevista en el reglamento de proepiedad

horizontal, abstenigndose de ejecutar acto alguno

que comprometa la seguridad o solidez del PASED

COMERCIAL, producir ruidos, molestias y actos gyue

perturben la tranguilidad de los degméas prupietarios

U ocupantes o afecten la salud piblica. - b.

Eljecutar de inmediato las reparaciones en sus

bienes privados, incluidas las redes de servitios

ubicadas dentro del bien privado, cuya omisidn

pueda ocasionar perjuicios al PASED COMERCIAL o a

5
R e e ———————
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e
los bienes que lo integran,

resarciendp los daSps Qque ocasione

por su descuido o el de las

personas por las que deba

responder. - c. El propietario del

¢ltimo pisoc, no puede elevar

nuevos pisos © realizar puevas construcciones sin

la autorizacidén de la Asamblea, previoc cumplimiento

113333322232 235

de las normas urbanisticas vigentes. Al propaetarao

del piso bajo le estd prohibido adelantar obras qgue

perijudiquen la soplidez de la construccidn, tales

como excavaciones, sOtanos vy deméds, sin la

autorizaciodn de la Asamblea, previo cumplimiento de

las normas urbaqi’éf’fé}g V%iiqentes‘. R ARTICULD

15: =—————m ZONAS DE COMIDAS. E1 PASED COMERCIAL

podrd crear una. zona que agrupe locales para

prestar servicap dgﬁpbhidasn En gl momento de

crearse se reqxré-p@?]}9 pigufgn§u: === Para que 21

servicio sea organizado y eficiente. revenir

conflictos, minimiigr impactos negativos al PASED

COMERCIAL, procurar  la. Jfﬁ}iiﬁéiéﬁ y conservacidn

6ptima de las zonas ¥ especialmente para fomentar

excelentes servicios a  los usuarios, los locales

donde se instalen establecimientos donde se

expendan alimentos o bebidas deberadn cumplir con

las siguientes disposiciones: -= L. En cada

establecimiento, a cargo del propistario, se debera

instalar y mantener en perfecto estado de

funcionamiento y bajo su estricta responsabilidad

los equipos y elementos necesarios para eliminar

las grasas =~ tales como desinfectadores de
bacterias, trampas de grasas - y para impedir gue
estas se viertan en los desagues comunales. -——- 2,

MTETTTTTTTTTTTTRTLERRLERRI R RN UEY
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Igualmente deberin mantener en funcionamiento un

sistema de extraccién de humos. —-- 3. Deberan

adecuarse a los programas de fumigaciones que

desarrolle el PASED COMERCIAL para la erradicacién

Y control de plagas: en todo caso per lo menos

debera fumigar una vez al mes; la adopcion de las

medidas de prevencian Y Proteccion de los alimentos

corresponderd a los comerciantes. —-— 4. Cumpliran

con los horarios 7Y requisitos gque establezca el

ADMINISTRADOR para el abastecimientos de insumos; vy

los horarios de funcionamiento que establezca el

consejo. —-= §. El traslado de comidas por las zonas

comunes dJdeberd efectuarse en recipientes estéticos

¥ cerrades. -— &, La preparacidn de leos alimentos

deben Quardar las mas estrictas exligencias

higiénircas. =-- 7. E1 Per=sonal que atiende al

piblice y el encargado de preparar los alimentus,

| upbe utilizar permanentemente en sue horas

‘laborales uniforme en perfectas condiciones

materiales y de limpieza. —— B, Las Tachadas de las

unidades privaedas, los avisos Y mostradores delen

estar en perfectas condiciones estétlicas ¢

higiénicus., =- 9. Deberd&n mantener actualizada 1la

documentacidn solre Ssanidad, bomberovs y demas

aspectos que exijan las leyes o reglamentos y

especialmente las relacionadas con l1a wanipulacion

Y Preparaciédn de alimentos., -—- 10. Les esta

prohibido emplear cualguier medio pPara abordar a

BErsonas gue transitan por las areas comunes, para

capturar, inducir, conducir o constrefir

potenciales clientes y en general realizar

actividades en detrimento de 1la libre eleccion de

la mesa del establecimiento en el que se pretende
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adguairir el servicin. wem=——

FARAGRAFD KL esedimedeaen El

incumplimiento de las obligaciones

especiesles indicadas en este

articulo mse counsidera Talta grave

A o
S
b

I

y dard derecho a JAmponer las

sanciones pertinentes, =in perjuicio de las

indemnizaciones que se originen por el

incumplimienta, —-—————--== ARTIBULO L&3 ————=—=

INSTALACIDN DE FACHADAS Y AVISOS. El disefo de las

fachadas de los locales, asi como el aviso en Qque

se informe el respectivo establecimiento y los gue

identifigquen las oficinas, requieren autorizacion

previa del Administrador, la cual se impartira

cumpliendo con la reg)ahbntécién qur expida =1

CONSEJO DE ADMINISTRACION, ®n 1la que se

0

E|

proporcionard la unifqrnidﬁd. estdtigea y armonia de

la parte comercial 4&1 ”gdifi;ib. En todue caso se

deberd tener presente las siguientes disposiciones:

-— 1) No seg podrd instalar fachadas o avisos gque

salgan del pardmetro de la unidad privada, o que en

slguna forma perjudigue 1lp= loceles contiguos. --

2) El1 material de los avisos, su disedo y tamafo

requerirdn autorizacién previa., -— 3) Los avisos de

los lpocales deben hacer parte de la respectiva

tachada. —— 4) Esta prohibida la instalacion de

avisos perpendiculares en la fachada., —————

PARARBRAFDO I3 ====—=- El dincumplimiento de las

normas establecidas para la instalacidn de fachadas

y #Avisos serd sancionado, ——=—- CAPITULD IV —-———-= DE

LOS BIENES DE DOMINIO COMUN =~=====-— ARTICULD 17:

—————— DEFINICION: Son biene=s de use o servicio

comin las partes del PASEQO COMERCIAL sometidas al

ESTE PAPTL NO TIENE COSTOD ALGUND PARA EL USUARD



regimen de propiedad horizontal pertenecientes en ’

RPro indiviso a todos los pPropietarios de bienes

Privados, que por sy naturaleza o destinacidan

permiten o© facilitan la existencia, estabilidad,

funcionam;ento. Conservacidn, seguridad, usop, guce

0 explotacidn de los bienes de dominip particular,

Son indivxsibles, Y mientras Conserven su caracter

de bienes comunes, son incli-nables, inembargables

€ imprescriptibles &#n forma separada de los bienes

Privados. Lbe Lippyps destinados a1 use o servicio

comin se clasifican de la siguiente manera: -—-— k O

Bienes basicos o fundamentales de la persona

Juridica. -- 2. Bienes de USD b servicio comin

asignados al ysqa exclusivo de 1las unidades

privadas, —-- 3. Elementos que constituyen la

dotacidn basica para el funcionamiento general del

FPASED COMERCIAL. -- g, Los demase previstos por 1ia

ley. —=———ee_ ARTICULD 18: =——me- BIENES DE DOMINIOD

COMUN: Son bienes de USO 0 servicio comin de 1la

totalidad de los Propietarins. las partes del PASED

COMERCTIAL que hacen Posible sy existencia,

chnservacidn y acttual Preservacion de los mismoe y

Que permiten a 1ps Propietaripe el normal uso y

goce dy lase unidades Pravadas, lps cuales 3
I - —

continuacidn ge relacionan en forma #Nunciativa y

no taxativa: we: b o totalidad del terrenu sobre

£l cual se levanta ) Edificio, -—-- 2. El syelp

Correspondiente al terreno, ' con tudas las

Construcciones & instalaciones realizadas en el,

tales comn los Caimientos vy fundicionegs de 13

Z:dif;cacién. Entendidndose por teles, agquellas

Llras efectuadas en el EEmenle, concrety sy pledra,

Et:.. 92 acuerdo con el respective Plano, el cuag
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s entiende Ancorporaden a este

reglamento, dssagues, redes de

acueducto. canalizacion eléctrica

Yy telefédnica. -- 3, E1 conjunto de

columnas, vigas ¥ muros de

cancreto que descansar sobire los

cimientos en toda su altura. =au contornp ¥y a4

integridad. -~ 4. Las placas o lozase de concreto

que forman cada uno de lps pisos del edificie v e

simulténeamente sirven de piso a un local y de

techo &l piso inmediatamente inferior. =-— 8. LoDps

tabigues © muros que constituyen luas fachadas

principales p secundarias 0. de simple encerramicnto

del edificio. —— &, Los espacios o vacios de 1a luz

que cirgcundan el edificio dentro del lote descrito.

== 7. Todas los buitrones o espacios destinados a

dar cabidas a desagues de lluvias y aauuss negras,

tuberias de Suministro y conduccién de agua

potable, regd eléctrica, telefdnica, de s=onido ¥

video., =-- 8. Todo el sistema dep reduccidn,

conduccidn y disposicion de aguas lluvias, 1o mismo

que el sistema de acueducto, tuberias v desagie y

alcantarillado, hasta la entrada de cada unidad.

s=on también de uwsec comin las bajante u de aguas

negra que atraviesan el edificie. -—— 9. E} sistema

eléctrico cansiste en tableros de control. red

el¢ctrica a 1l1a entrada de cada unidad, las

instaulacliones de luz de los corredores de

Circulacion, escaleras Y demaAs zponas comuness juntco

Cul sus lAmparas, interruptores y pantalias., -—-— 10.

Toda la ducteria parsa teléfonos, sus sitiogs de

tsbleros de acometida ¥ red telefdnica hestz la

Lgntrada de cada unidad, instalaciones Dara

ESTE PAREL NO TIENE DOSTO ALGUNG PARA £ LSUATO



telévonos piblicos, e A El tangue para

eléctrica, como los colocados en la parte superior

del edificigp, -- 12. Todo el sistema de Circulacidn

comun tales como corredores, pasillos que le dan

accesoc & las entradas de los locales o parqueusderos

asi como las efscslerase Y rampas que sirven de

accesc a les diferentes dreas del edificio tun sus

Correspondipentes Dasamanos ¥ accespraios

l decoratives, —- 13. Toedos jos eSpacios destinados a

SErvicios generales, tales como el destinado para

fa instalacién de una planta vléctrica e

SN

gmergesncis o sala de magQuinas, sitip Pera depositp

de basuras, 1z cubierta del edificio, e} dome

principal el edificio v la Peérgola de entrada, las

Tunnles colocadas indistintamente por el sUdificiw,

<95 bafios Jye uysp pUblico, leos Parqueaderos gar l

==
#staiiunamiento publice. el puente de Comunicacion |

| de =ats edificie ¥y el madulp "Te, - 14. En yeneral [

todes snuellpe ®specios gque se utilizan Dara

circulacian, iluminacidn, cenduccocidn de redes ngp

relacionadas en los puntos anteriores y QU wean

utilizados hora el swrvicio general gue npp ftorma

barte de los bipnes de dominie Particular, =—-————_o

ARTICULD 19: w—wu_. Seran bienes de dominio coman

del edificios el puente QuUe comunicas Jus el

edificio 8 y =1 T, construido en e} nivel superior

al igus! que 1a planta suxiliar eléctrica, las

canalizaciunes Yy los Circuitps de las redes de

sondidu y video interno y 1a electry bomba, ————o

PARAGRAFD 13 w—w—w_ =. Pars V& aplicacian de los

articulos anleriores ep E=te reglamenta se tendra

eN cuenta esSpecialmente la alectacion dei loucal No.




“E2-A2, de 12 servidumbre de ac:esnl

a la wmala de magquinas., -—-— Todas

aquellas cosas y servicios spbre

los cuales ningunw e los

copropietarios puede alegar un

derecho de pPropiedad exclusiva,.

POr razon de su misma naturaleza y/o por habérsele

transferido Expresamente cpmo pertenencia oe

propredad individual., ———e—e—— ARTICULO 20:; -———w==-

BIENES DE USD D SERVICIO COMUN ASIGNADDS AL uUSD

EXCLUSIYO DE LAS UNIDADES PRIVADAS: Segun e

articulo 22 y 23 de la Ley 675 del 2001 son bienes

comunes no necesarios para el disfrute v gouce de

los bienes de dominio Rparticulary, vy en general

aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre go:el

disfrute de un bien privaduo; por tanto 1

propietarios de bienes Privades & quienes seg les

asigne ®] uwusu exclusive de bienes comunes guedan

obligados a: - 1. No efectuar salteracioness ni

realizar construcciones sobre.o bajo &) bien. --— - 1

No cambiar su destinacien. —— 3. Hacerse cargo de

las reparaciones -a que Raya lugar, como

conNnsecuencia de aquellos deterioros que se

produzcan por ctulpa de ] tenedor o e las

reparaciohes locativas que =e reguleran por el

desvaste ocasionade adn bajo uso legitime, por paso

del tiempo. ~= 4. Pagar las compeansaciones

econdmicas por &1 uso exclusivo, swgan 1o aprobado

en 1la Asamblea general Y con base al salariu minimo

O P O ARTICULD 21: ——m——w DETERMINACIDN:

Las siguientes unidades privadas ep les asigne

¥onas comunes para el uso extlusivo: ~=- local Ef-

B24: Un Area comprendida entre el borde exlerior de
ESTH #APEL NO TIENE COSTO ALGLING PARA £4 US ARG




la rampa y el vacio con 1 aplaza principal. Una

rona comin de uso e¥clusive del maismo local, que

corresponde a una franja de 1.20 mts., de ancho vy

una Jlongitud de & metros por el SUR: ¥y en linesa

quebrada de 7 metros, por el NODRTE, o zona

adyacente al vacic de la plazoleta prancipal. ———

Lecal EL-BTZ7: Un Area comprendida entre el borde de

la fachada E4 del edificio ¥y contiguo &l mismo

local por =1 costado norte, zona de uso comin

exclusivo del mismo lpcal por el costado norte,

zona de uso comin de uvso exclusivo del mismo local

por el costado norte, con un &dreva de 88.75 m2. Se

alindera asi: Por el NORTE, en linea quebrada con

una longitud de 4.20 mts. y de 1.925 mts con la

cubierta del edificio; por el ORIENTE, en linea

quebrada en extensién de dos metros 2.60 mts., 5.00

mtu, + 2,460 mtes. con vacio interior sobre el Area

comin descubierta muro de por medio con el local

E1-B37 y muro divisorio con cubierta uel edific:o:

por el BlUR, en linea guebrada en extension de 6&.20

mt=. y 1.95 mts. muro Jdivisorio de por medio con o1

lmispmy local y fachada E4 del edificviw. Por wl

OCCIDENTE en una extensidn de & mts., vaciuv sabre la

lvia pwaltunal de la fachada E4 de por medic con la

| e
 T— - MO ——

‘ealie 02 por el NADIR. placa dJde entrepiso Jde por

medic con los locdales E2-Bi74, E2Z2RI7R, E2-BiBA v

E2-B1EY, —— Lpcal E2-B24: Un &rea comprendida sntre

R w n

2. berde exterior de la rampa y w1 vacio de la

plaza nprincipal. una Tena coman de uwusp exclusive

fdel miemo local, gue correspondgs @ una franja de

L.20 mte. de ancho y una longitud Je .00 mts. por
)

‘el NORTE; y en linea quebrada de 7.00 mte. por el

sur o sToeona adyacente al vacio de la plaroleta ]
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praincipal. mteseyr. ARTIGIH.G 22«

------ MUROS ESTRUCTURALES: Toda

vez gue la estructura del PASED

COMERCIAL estd sopportada =Ry

mamposteria eastructural, gstpe

muUros gue aparecen indicados en el

planc de propiedad horizontal de éste reglamento,

no pueden demolerse ni en todo niT en parte. Esta

Bstructura tiene calidad de coman, perp podrd ser

wtilizada con tal qQue éste Ue0 no dimpligue 1la

colocacidn de cargas excesivas gue atenten contra

la solidez de 135 construccidn, ——=——-—- ARTICULD 23;

------ FACHADAS: Todos 1os muros gue conforman lashEa

fachadas exterinres.ﬂ-intiriorrs.'tignen la calidad

de bienes de uso o servicio comin, asi no se trat

. o '
de muros esmtructurales. Las ventanae exteriares de

las unidades privadas tienen la calidad de bienes

privados pero forman parte de las fachadas, e=ta

limitada 1la facultad del propietario en cuanto a

Sus modificaciones. Asi gueda ﬁroh;bado VAriar en

cualquier forma el tipo' de ventanas o vidrios,

aumentar o diaminuir sy ﬁﬂhero 0 modificar en

cualquier forwa su disefn: 1o misma =g aplicara a

las puertas de entrada & cada unidad praivada, salvo

ctuando en ambos tasos, medis acuerdo undnime de los

Propietarios, —-——-——=a ARTICULD 24: =——e—e—- DERECHOS

SOPRE LOS BIENES DE USD O SERVICIO COMUN: Los

Fropietarins de las unidades pravadas son duefics de

las zonas comunes en proporcion a la participacidn

de su derecho individual con relacidn al PASED

COMERCIAL de¢ acuerdo cen laos porcentajes de

participacidn aﬁ}qnados en wl presents reglamento.

————— FPARAGRAFO) 1: —=———- ge permite el transity a

ESTE RAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL Usuamo




traveés del PASED COMERCIAL & ARKACENTRO -~

PROFIEDAD HORIZONTAL no solo a los actuales duefios

Sino a todas aquellas personas que adqguieran

derechps vinculados a) dominio sobre todo o parte

de las unidades de dominio pPrivado que 1p integran

tanto en virtud del regimen de Propiedad horizontal

Y ademas, a todas aguellas persanae que utilicen el

PASED COMERCIAL Para tener accespo a pargqueaderns,

locales, bahias, fuentese Y 2pnas de esparcimiento

que lo integran, 2l puente Gue comunica este

edificio materia del presente reglamento con el

edificio contiguo., —=——_ PARAGRAFD I1: ~——e__ Los

Propietaripe se obligan a no cerrarlo o a impedir

en cualguier forma la Circulacidn POr el, ——e-e—__

ARTICULD 25: ——ae_- DESTINACION vy USO DE Los BIENES

DE SERVICIO COMUN: Lops Propietarios Yy demas

QCupaintes dJdel PASEQ COMERCIAL a cualquier titulo,

SuUs traba;adores. dependientes Y sus visitantes,

padran seryiree de lps bienes destinados al usn o

Servicioc comitn, Siempre gQue Jos utilipen sSegun sy

naturaleza. ubicacion Yy destinp ordinarip conforms

lo dispone este reglamento Y en las decisipnes que

I}

| al respecio tomen loe é4roanos de administracion

Los Prnplmtarxus y las PRrsonas yur las tualips

estos son Civilmente FESponsables, asi como los

Ocupantes, usuarios O moradores a tuslouier titule

FEEEN

Bstan obligadod a rOner en 1a conservacidén de los

fb;enab Ueg yso o S#rvigcio comun la méaxima diligencia

Y tuidado, a fesponder hasta de la tulpa leve en e

Blerclocio de sus derechos S0bre lus mismos vy 4,p

Rudrdn realisar ningan tipg de obra HuEe ajecte,

altere, modifique, obstruya, EenNclerre las - ZONas,

lﬁreus. instalaciones o Servicios de uymsg comiin, lae
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cuales podran ser demolidas de

acurrdo con las disposiciones

Ingsles,. Snsases ARTICULO 26:

------ INDIVISIBILIDAD: La|

copropiedad gque existe sobre los

bienes comunes es forzosa: por 1o

tanto ninguno de los copropietarios podrd solicatar

sy divasion mientras subsista 1a edifticacairon,

------- ARTICULD 27: ==----= SOSTENIMIENTO DE LOS

BIENES DE SERVICIO 0 USO CDMUN: El1 sostenamaento,

repaRracion, conservacion y repeosicién de lo=s bienes

e SeEervicio 0 uso comun serada de cargo de 1la

totalidad de los Propietarios del PASEO COMERCIAL

para lo cual contraibuirdan con las expensas comunc!‘E

en la forma establecada en el presente reglamenLul

——————— ARTICULD 2B3 ——~—=-=— DESAFECTACION LCE BIENE

COMUNES NO ESENCIALES: Previa -autornizacidn de las

L

autoraidades municipales competentes de conformxdad

cen las normas urbanisticas vagentes, la fAsamblea

general. con el vote favorable de un ndmero plural

de propaetarios de bienes de dominio privado que

representen el seﬁenta por ciento (70%Z) de los

cpoeficientes de propiedad de! PASED COMERCIAL,

podra desafectar la calidad de comun de bienes

comunes no esenciales, los cuales pgasaran a ser del

domainia particular de la persona Jjuridica gue surge

comp efecto de la constitucidn al régaimen de

propiedad horizontal. = N tode caso, la

desafectacidn dé pargueaderos, de visitantes o de

~
usuarios, estard condicionada a la reposiciun de

iguwal © mayor nbmero de estacionamientos con la

misma destinacion, previo cumplimiento de las|

normas urbapisticas aplaicables en el municipio o

ESTE PAFEL ND TIENE COSTO ALGUNG PARA L WSUARD



distrito del que se trate. --——- PARAGRAFD 1:

----- - Sobre los bienes privados Qque surjan como

efecto de la desafectacién de bienes comunes no

esenciales, podran realizarse todos los actos o

negoecios juridicos, ne siendo cantra la ley o

contra el derecho ajeno, y serdn ubiesto de todous

ios beneficios, Carans e impuestos inherentes a la

propiedad 1omobiliaria. FPara estos efectos el

Administrador del PASED COMERCIAL © ctenjunto

actuara de confurmxdad'con lo dispuestu por 1a

Asamblea peneral en el acto de desafectacitn Y con

observacidn de las previsiones contenidas wn el

reglamento de propiedad horizontal, ————o FPARAGRAFD

11: ———we- No =e aplicaran las normas agui

previstas a la desafectacidn de los bienes comunes

muebles y a lpow inmuebles por destinacidgn o por

adherencia, no esenciales, lps cyales por sy

naturaleza sun enajenables, Las enajenacidn de sstpe

bienes se realizara de conformidad con lo previstp

en &l reglamento de Propiedad horironlel, ——me——-

ARTICULD 293 ——ee_o FROCEDIMIENTD PARA LA

DESAFECTACIDN D& BEIENES COMUNES. La dtesafeclacidn

de bienes comunes no gpgsenriales amplicard una

reforma al presente reglamento de propiedud

horrzuntal ., HuEe se realirard por medio de escritura

pPUibklica con la tual se protocolizara e acta de

autorizacidén ds.la Asamblea general de propletaripe

v las aprabaciones gue hayvan sidp indispensabiles

oblenesr de contformidad con el articulo precedente,

Uns ve: octorgada esta BEscritura, se registrard en

la Oficina de Registro de Instrumentps Fiblicos, la

tual abrira el folio de matriculasa ihmoubiliaria

Lorrespondientes, =— Ep la dvecizidn Ue desafwciar

.

-
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un bilen comdén nNo esencial so

entendera comprendida la

aprobacidn de 1los sjustes en los

coeficientes dso fppropiredad vy

modulos de contribucidn, como

efecto de la incorposracién d:}

nuevos bienes privados al PASED COHERCIAL, ©n ecte |

ca=sp los coeficientes y médulos se calcularan

teniendo en cuenta los fraterios establecidos en ol

Capitulo VII del Titulo Primero de la Ley 675 del

2001. —===- CARPITULD VY ——wee PARTICIPACION EN LA
FROPIEDAD DE LA PERSONA JURIDICA —==w—e ARTICULD
J0: == FORCENTAJES DE PARTICIPACION Y

DETERMINACIDN DE COEFICIENTES: El coeficiente de

copropiedad de los bienes de dominio particular qu

integran e1 PASED COMERCIAL me calcularid con base

en el Area privada construida de cada bien deo

dominie particular, Con.respecto al Area total

privada del PASEOQ COMERCIAL. Este coeficiente

determinara: = 1%.. La proporcion de lou derechos

de cada une de lps prop;otar;a: de bienes privados

sobre los bienes cdmune; del PASED COMERCIAL . -

2*. El portentaje de particxpacién en la Asamblea

genersal de propictarios. - 3% &L

indice de

parlicipacidn con que cada uno de los propietarios

de bienes privados ha de contribuir & las expensas

comunes del PASED COMERCIAL. mediante el pago de

tuotas crdinarias K extroacrusnarias d e

administracidn, —-——-—-= PARAGRAFD: —==—e—- Los

toeficientes de copropiedad se calculuron con base

en el Area privadsa Eonstruida de cada bLien de

dominio particular, ton respecto al 4rea total

privada del PASEO COMERCIAL. —w———we- ARTICULD 31:

ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALOUND PAPA EL USUAND

(4]



------ MODIFICACION DE COEFICIENTES. La Asamblea

general, con el voto favorable de un numero plural

de propietarios Que represente a) nenos el setenta

por ciento (70%Z) de ilos coeficientes de cuprupiedad

del FASEQD COMERCIAL, podra cutorizar_ reformas al

presente reglamento de propiedad horizonta)

relacionadas con modificacian de lqs coeficientes

de copropiedad, en los siguientes eventos; —-- ¢ .

Euandp en Su calculo sg incurrid en errpres

aritméticoe o no se tuvierosn en cuenta lous

pardmetros legales para su fijacidn, -- 2. Cuando

vl PABED COMERCIAL se. adicione con Huevos Lienes

i prnpzeciaa hharizontal en relacidn con upa pérte del

—

privados, Producte de 13 desafectacion de un Lien

Comin © die la adquisicién de ctrus bienes Que se

Anexen al miemo. —~- 3. Cuando ee extinga 1a

|

PASEQD COMERCIAL., === 4. Cuando se Cambie 13

c¢estinacion de un Lien de doeminiog particular, gsta

12 UBbe lener pp cuenta para 1la fijacion ue lo= |
|

cbef.u.luntes de propiedad., =———wo_ ARTICULD 32;
------ EXPENSAS COMUNES: Lps Propietarios quedan

3

obl;qados e contribuir 3 las eypensas v gastos

ggn=rales on beneficips de tudos Y &n 13 RECpOrcion
o e T P

quE determuran la tabla o tuadry de toeficienties

que & continuacisn e ainserta, -—---— R toeficiente

Serd el indice 0 medida ypi Uerecho de Coda

propietarcrio sobre la totalaidad del inmueble Y

establece 1 Proporfcidn de cada unu (e Tuvs

copropislarios Sobre lps=s bienes comunes e jindica

sdemis 1,4 Proporcidn con QUE debhern Cuntribuir pop

Concepto de gastos de Conservacian Y hejorase ye lo=

Liepnsese COmunes. As; mismo, de acuerdo a epste

L

toefiviente Se conformaran las Mayoriae pasra =1
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quérum  en Asambleas, para

solicitar 1a convocatoria a

Asambleas extraprdinsrias y para

lo relativo a decisiones. - = e

LS i i R e

TABLA DE COEFICIENTES

UNIDAD FRIVADA COEFICIENTE UNIDAD FRIVADA COEFICIENTE
LOCAL E1-AQ1L 1.57 LOCAL E2-A0L 1.62
LOCAL E1-AQ2 Q.65 LOCAL EZ-A02 0.65
LOCAL E1-AQT 0.65 LOCAL EZ2-A0D 0.65
LOCAL E1-AQ4 1.62 LOCAL EZ-A04 1.61
LOCAL EL-AGS 0.63 LOCAL E2-A0S 0.62
LDCAL E1-ADS 0.63 LOCAL EZ-AGS Q.62
LOCAL E1-p07 1.68 LOCAL E2-AG7 0.85
LOCAL E1-AGB .58 LOcAL EZ-A0B Q.20
LOCAL E1-RQ9 0.61 LOCAL EZ-A0% 0,30
LOCAL E1-AL10 2.28 LOCAL E2-/10 Q.30
LOCAL E1-AlLL 0.8a LOCAL E2-~ALL 0,31
LOCAL EL1-A12 2.33 LOCAL E2-A12 2,25
LOCAL E1-A1T 0.70 LQCAL’EZ-BOL 1.62
LOCAL E1-A14 0.7 LOCAL E2-BO2 0.70
LOCAL Er-ALS S.79 LOCAL EZ2-803 Q.70
LOCAL EL-BOL 1.57 LOCAL E2-803 1,61
LOCAL EL-BOZ 0.65 LOCAL EZ-BOSH 0,42
LOCAL E:-BO3 0.65 LOCAL EZ-BOSH .80
LOCAL Ei-BO& 1.64 LOCAL EZ-BOSA Q0,50
LOCAL Er-BOB Q.62 LOCAL EZ-BOSE 0.42
LOCAL El-EO& .62 LOCAL E2-BO7Y 0.84
LOCAL E1~BO7 1.48 LOCAL EZ-BUS 0.30
LDOCAL. E1-BOB Q.30 LOCAL E2-EQ9 2.30
LOCAL E1-BO9 0.30 LOCAL EZ2-BL1O 0.30
LOCAL E1-Big-11 0,41 LOCAL E2~B11l 0.31

ESTE FAPEL D TIENE COSTD ALGUND PARA §l, VELATID
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LOCAL Ei1-Bi2 .31 LOCAL E2-B12 0.31
LOCAL Ei-B13 0.30 LOCAL E2-B13 0.30
LOCAL E1-B14 0.30 LOCAL E2-B14 0.30
LOCAL E1-B15 0.30 LOCAL E2-BiS 0.30
LOCAL Ei-Bi6 1.68 LOCAL E2-Ei& 0.84
LOCAL E1-B17A 0.42 LOCAL E2-E17A 0.42
LOCAL E1-Bi7E 2.50 LOCAL E2-B17E 0.50
LOCAL E1-E18A 0.50 LOCAL E2-E18A 0.5
LOCAL E1-B18B .42 LOCAL E2-Ri8R 0.42
LOCAL E1-B19 1.61 LOCAL E2~B19 1.61
LOCAL E1-B2G 0.65 LOCAL E2-E20 0.65
LOCAL E1-B21 0.65 LOCAL E2-B21 0.45
LOCAL E1-822 4.80 LOCAL E2-B22 0.80
LOCAL Z&-B23 0.75 LOCAL E2-B23 0.80
" LOCAL EL1-BZ4 4.17 LOCAL E2-524 3.93
LOCAL EL-B2S 0.75 LOCAL E2-B25 0.80
LOCAL E1-E26 0.80 LOCAL E2-B26 0.80
LOCAL E1-E27 0,65 LOGAL ES-0.1 0.18
LOCAL Ej-828 0.465 LOCAL EZ-E27 0,45
" LOCAL E1-B29 1.61 LOCAL Ez-pos 0.68
| LOCAL E1-830A 0.42 LOCAL E2-B29 1.61
| LOCAL E1-DTOE ¢. 50 LOCAL EZ-B30A-B .05 W
LOCAL E1-B31A 0.50 LOCAL E2-B32 0,04
LOCAL E1-B3LE  o.an LOCAL E2-B33 0.30
| LOGAL E1-msz 1.68 LocAL E2-534 0.30
; LOBAL EA-B33. om0 LOCAL £2-B38 0.30
' LDCAL E1-834 0. 30 LOCAL E2~BE36 5.31
LOCAL EL1~B35 0,30 ° LOCAL E2-B37 3,37
LOCAL EL-B36 0.31 LOCAL ES-0.2 0.18
LOCAL E1-p57 3.99
TOTAL
| coeFtcrenTes 100,00
s

sssssas ARTIOULD 33: <cecaw SECTORES Y MOOLLDS bE
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CONTRIBUCION: Este indice
establece la participacaidn

porcentual de los propietarios de

bienes de dominio particular, en

las wexpensas causadas en relacion

con los bienes y servicios comunes

CUuyQ uso y gocoe corresponde a parte o sector

determinado de)l edificig. ——————— ARTICULDO 33:

------ RETERMINACION Los sectores ¥y modulos de

contribucién se determinaron teniendo en cuenta la

ubicacitn de les unidades privadas, su destinacidan

y 2l pep de servicios. Teniendo en cuents el

beneficio que se tiene sobre algunos sectores

especificos de las 4reas comunes pur parte de

algunas unidades privadas, se determinan de la

siguiente farma: -- SECTOR 1: FACHADA DELANTER#A DEL

PASED COMERCIAL: Todos los locaeles que tengan

vitrina=s o proyecten tensrlas coun vista a la

entrada delantera o entrada principal del PASED

COMERCIAL. pagaraén un B% adicipnal a las expensas \\

comunes de administration, por el beneficio de uso

de Ffachada con fines publicitarios. —-- SECTOR 2:

FACHADAS LATERALES Y TRASERA DEL PASE( COMERCIAL:

Todus los Iocales que tengan wvitraina o pruyecien

tenerla con vista lateral a trasera (vasta al

parqueadero cerratdoa) del PASED COMERCIAL, pagaran

un 4% adicional =a las expensas comunes de

administracién, por el bensficia de uso ' de fachada

con fines publicitarios, —-———- PARAGRAFD I: —wme——e

Se aclara gue los locales oue cuentan con vitrinas

con vista a lan fachadas, deberan someterse a lan

especificaciones publicitarias gue el PASED

COMERCIAL contemple en sus reclamentos interpes, |

J
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------- ARTICULD 352 - CuUoTAs DE

FANTENIMIENTO: Cada Propiestario debera contribuir

con los gastos de 1a administracion,

funcionamiente, “ostenimiento, reparscién ¥

reposicion de los bienesz de usp 0 servicipo comin o

al pago de la prima de Seguro de incendio, en

proporcién al rorcentaje de participacian

establecido en la tabla de Coeficientes del

wresenle reylamento. para cada una de las unidades

Privadas en gue =g divide el PASED COMERCIAL. —==

Fara efecto de las Erpensas comunes opridanarias ¥

por dimuosicidn del asrticula 29 de la Ley &75 del

2001, existira solidaridad en sy Pago entre el

propietario y el tenedor a cualguier titulo de

bienps de dominio privadnp. Igualmente, existira

solidaridad en sy Dago entre el propaietario

anterior vy el nueve propietario del respectivp blen

=t R B

Privado, respecto de lasw expensas Lomunes npp

Pagadas por el primero. al momentn de llevarse a

cabo la transferencia del derechu de HOMINin. —-—— Si

el dominio de un bien privado pertenece en tcomin ¥

Pro indiviso a dos o mas personas, tada una de

ellas cwra solidarramente responsable del page de

la totalidad de las Bxpensas Comunss

torrespondientes a diecho bien, wsan perjuicio de

repetir lo pagado tontra sus comunerus, en 13

proporcion que lepe coerresponda. -- En la escritura

de transfierencia de dominio de un Lien inmueble, el

notario exigird pas Y salvo de las contribuciones a

lae expensas comunes expedido por el Representante

Legal de 1a topropledad. -— En casgp ¢ no contarse

con &1 paz: vy salvo, se dejars constancia en 13

escritura de tal Eircunstancia, ge Ja recpectiva
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solicitud, presentada a0l
|

Administrador de ls copropiedad ¥y

de la solidaridad del nuevo

propietaric por las deudas gue

existan con la copreopiedad. —====-
CAPITULD V1 —-——- CONTRIEBUCION DE
LOS PRDPIETARIOS ————==- ARTICULO T3 =——=——

ELABORACION Y APROBACION DEL FRESUPUESTD: EI

presupuesto general de gastos deberd eslaborarnse

o

asi: - Cada afo. antes del 3% de enero, =1

Administrador del PASED COMERCIAL eslabprara un

provecto de presupuesto de 1ngresos y gastos,

calculando el valor probable de las expensas

prdinarias qgue se hayan de causar en el a’sp. La

diferencia entre las partidas enunciadas como

ingresps y el mento de dlps gastos, =e dividira

entre los FPropietarios en proporcioen a los

porcentajes indicados en la Tabla de coeficientes

del presentes reglamento. -= El Administrador

enviard dicho presupuesto para estucliu y aprobacion

por parte del CONSEJO DE ADMINISTRACION el cual

podréd hacerle las modificaciones gue considere

canveniente. -— Copia del presupuesto aprobado por

]l CONSEJO DE ADMINISTRACION, serd enviadu a2 cada

uno de lps FPropietarips, por 1o menos con daiez (10)

dias de antelacidn a la fechs en gque se ha de

reunir la Asamblea de Preopietarios en sesidn

ordinaria. ~= Lo Asambles ©n su pramera reunion

anual, discutira .y aprobara o i1mprobard come punto

preferentey este presupuesto:; saprobacrdn aque

regquiere el 50% mads une de la volacidn de lous
cowticientes rEpresentedos en la resEunidn. -= El
presupuesto asi aprobado y las cuotas Jde

TTTTTTTT T T T DD TL LI LR LA L RR LR R ORRED
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sostenimientn decretadas por 1z ﬁsaqblna seran

entregadas a la administracion, Organo que se

Bencargara de hacerlos Conocer por todes Jlos

Propietarios meEdiante una circular enviada a cada

una de las unidades privadas, - Los Propietarioe

estaran obligados a cubrir 1p GuUe a cada uno de

ellos corresponda en la liquida¢$6n, comt cuota de

sostenimientp, €N cuotas mensuaips anticipadas ¢

POor los Feriodes gue Para cada ejercicio anual,

fije 1a misma Asamblea, =——w Bl Presupuessto

aprobado tendra vigencia a Partir del 1o. de enern

hasta el 31 de diciembre deg) ado, gue Lorresponderd

al periode bresupuestal de la Administracidn de la

Persora suridiga. =—= Finalizade ]l periodo

Presuvpueantsl g1 administrador incrementarad e}

Presupuesto 4 Partir de} Primerc de ENEro gel

Siguirnte Pericdo, tomandop Como base e} indice de

precig ) consumigur 3 g ST Y e Si al realizar

la Asambilea beneral Ordinaria S8 determing un valor

de= Prosuouestkg mayopr a} incrementno realizado por el

—— e — -

,administ"éUur. S€ hara retroactive a4l primero de

eEnero las diferencias nresupuestales. -------
ARTICULD 377 w————— AUSEMCIA D& FRESUPUESTOD: 51
S i} b & e ————

Eranscurriera el mes de Marzo sin gue Ja Asamblea

de Propietariops S8 hava reunida ¥ haya aprobady el

Presupuersty de QUE st trata Yy hasta tante ia

Reamblea decida 1p PErtinente, tal HréEsupuestp

Elaborado Por &l Admintstradas ¥ aprobado por o3

CONSEJO pe ADH!NISTRACION. tendra viyencia

Hrovisionsl: Por lo tantg todos 1. Prmpietarius

snlardn WOligados a efectuar el Pago de suysg tuotas,

Conforme o 1a ligquidacion QUE cun base g tal

Bresupuesto haga e] CONSEJQD DE ADMINISTRACTAN
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------- ARTICULO 38: --—=-——=

DEFICIT PRESUPUESTAL: Cuando las

sumas presupuestadas resultaren

Ansuficientes o no ingresaren |

efectivamente a la caja, el

CONSEJO DE ADMINISTRACION. por

antermedip del Administrador, cConvocara

inmediatamente a una Asamblea extraprdanaria vy

splicitard los reajustes del caso en la liguidacin

de¢ las rcuotas a Pagar por cada Prupietario. La

Asamblea procederi a decretarles indicando 1a forma

Y epertunidad del pago de dichos reajusteps, ————. -
ARTICULD 3F9: —m—m———— MERITO EJECUTIVOD: Las
contribuciones ‘a cargeo de los Propietarios, en

virtud de decisiones validas de 1a Asamblea. co

las formalidades. previustas PN 1 present

reglamento serdn exigibles por via ejecutiva,

Cuando sea del tacso adelantar ejecucitn por atraso

en los lapsos de las ExpPnsas comunes, el

Administrador debe proceder sin.csperar ordenes de

otro érgano, nuobfghdo.uﬁ ahbquo. & guien =ain

tardanza le debers entregar los documentos a que se

refiere 2] articulo 4@ dé la Ley &75% del 2001. Los

honorarios dgel abogado seran de cargo del

Progietario v/ o mRrador. =-——- PARAGRAFD J: ————w-

En todo casa o1 Propietaripo de Catda inmuebls

respondera snolidariamente por todas las

obligaciones ordinarias vy extraordinarias ¥ por las

sanciones pecuniart&s impuesta= = los moradores de

Su inmueble., -—--- PARAGRAFO Il: =—e———a Loa

procesos ejecutivos deben tener Come anexos a la

respectiva demanda el poder debidampnte otorgado

Por el Administrador. el certificado <=spbhre

EBETE PAFL NO TIENE COBTD ALGUNG PARA £L USUARIL




existoncia ¥, "epresentacidn

Jen dante y

oste

obligag

requisite

'8_?2(1 ido por

e roncaflE o por o

<

ficado de 4dntereses

organismo gue le égrte

u e del reqliﬂ"ﬁ*; ‘e U interes

o - s b ooy

== Lla accidn ejecutiva a gue se _t_‘;&_’_‘iere

inferd

vste artd o4 viento

DO estard supeditada &l

previo de | @08 oara la splucion de

conflictos pf?*lA_

=

‘; £f‘i.mEnt°1

——=———= ARTICULO 40: ——ommm S DE MORA: La

demora en el page de las cuotas o cuntribuciones

o5

decretadas por 1a Asamblea de Propietarios,

s 1AM
conforme a loe Articulos precedentes, causarsa

morosos en favor de la persona jnr!ﬁfcgi‘Li'taia e

liguidacidn de estos intereses sera equivalente =

una y media veces el interés bancario corriente,

certificrado por la Superintendencia Bancaria.

------- ARTICULD 41: —-—=«<— CUDTAS EXTRAORDINARIAS:

S1i durante 1a vigencia del presupuesto Surgileren

gastos impreévistos, gue no pudieren ser atendidus

Lon las reservas previstas para tal fin, ep

SeEguirad el grocedimiento previsto en el articule

anterior para la fliascidn de cuntas extravrd:narias

¥ sSe regquerirg 21 voteo favorable de poer lo mencs el

setenta (70%) por ciento de los asistentes a 1la

respectiva reunidn de 1la Arsambles de counfurmidad

con lo sstablecido por 8]l numeral 2 del articulo 48

ge 1a Ley 875 de agostoc 3 del 2001, ——m-me_

ARTICULO 42; —eee__ CARACTER DE LAS CUGOTAS DE
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TN —_— - - _—
%&&@ SOSTENIMIENTO: Las cuotas con gue

debesn contribuir los Fropietarios,

)

tiene el carActer de reales, es

‘%nmﬁ decir, gue ser& con respecto al
ADQ ¥

bhien de dominio privado cen el gue

me responderéd por ellas, pasando

de un titular a otro sin gue por ello cesen las

pbligacionks en favor de la copropiedad. Asi, B3 =l

Propietario llegare a enajenar &su inmueble, =Sin

estar a paz y salvo con el pagoe de las cuotas de

sostenimiento, sers de cargo del adgquiraente el

pagr de ellas y la cancelacidn de los intereses de

mora i a €llo hubiere lugar. =-———==—— ARTIDULO 4%:

—————— OBLISATORIEDAD: E)l pago de las cuoctas paraJEE

la atencifin de las expensas necesarias sera sxemprelfa
.
]

de cargo del Propietario de la upnidad dJde doming

privado, a%i sea gue este haya cedido a cualguier

titulo la tenencia o el uso o0 goce de su respectivo

|

\
\
excusarse de pagar las cuotas gue 1 curresponden

inmueble, igualmente ningin Fropietario podréa

confurme al presente reglamento, alegando la no |5

prupaziétn de su unidad de dominio privado o 1a no

utilizacion de los bienes de uS0 ©0 Servicio <omun o

servicios generales, —=o==—= ARTICULD 44; -————=

CUOTAS VOLUNTARIAS: Sin perjuicio del pago de las

cuotas a que se refieren los articulos anteriores,

lps Propietarios del PASEOD COMERCIAL, podran

acortdar cuotas voluntarias pare fines especificos

Qe interesen de manera partacular a su
pdificacidn. ====——= ARTIEULG 483 —=—==— IMPUESTD ¥
TASAS: Los impuestos, tasas, taritas ¥

contribuciones gQue afecten las unidades praivadas

ceeran cubierlos en forma independiente por sus

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO



respectivos Propietnrios. Los que Qraven 1a

totalidad de! PASED COMERCIAL BEran pagados por

todos Jos Prnpietarios en la Proporcian que se

establece gepn el presente reglamento. -———e___

ARTICULO 363 ————e REPARACIONES: Las Feparaciones

de cada Unidad Privada, taj] Y como ge ingicd, sSeran

tuenta de) Prupietnrio. incluyendo e} revestimientp

interior de los muro=s comunes siempre Hue estos den

al interiar tel Apartamento. La Feposicién de

vidrios serz tomada COme gasto CEnNvral a Caryo ple)

—

PASEQD CUMERCIRL. B0 cuanto esg Dcasiocnada por
Seeaes

motivo de S“ER0 generga) 8 Cargpo dw] PErsvnal de

— p—

AUMinistraclén, o por trabajios ordenados Por esta;

P—

Y seran a cargo dei Prnpxetario lo gue reemplaien

Een = respectivp apartamento. Por cualquiep otra

CARusSa; peiti FEPRSIcidn _ho POUFrad rompers £on la

armonia dJde 13 Tephatda. —mas= FARAGRAFD I: ——ea._

Cada Fropietario S® obliga 3 Blecutar e fiumediaty

BN 1s uniugayd de sy Propiedad, las reparaciones cuya

emividn puepds OCCcasinnar Perjuicios g Bietnes de

Servicio o USe comin o 4 las demge Propiedades

Privadae ¥ FeSpondera por los Perijuicips

Bcasionades Ror ta] onisidn., ——eee. ARTICULD 472

——

TTTT==- SEGUR0OS: El PASED COMERCIAL podra tonstituisr

——

Poliras ge Eeguros gue Cubran contra lps riesgos de

incendio y terremnto. que garanticen la
reconstru:cidp tetal de Jlos Mismos,: oo __
PARAGRAFD 13 —=eo En tods Casy mpra ObBligator:a

la Constitucian de Polizae Jp Seguros yue Cubran

bBienes COmunes susceptibles a spr ASegurados

(bimnpwe du daminip caman MENCionadus g ]l presente

reglamento), —wo._ FARABRAFQ Il: ——en__ Las




e ———

andemnizaciones provenientes de

los seguros quedardn afectas en

primer término a2 la reconstruccidn

del PASED CDMERCIAL wen los casos

que ésta sea procedente. 8i =1

PASED COMERCIAL no es

reconstruxdo, el importe de la indemnizacidn se

distribuird en proporcitn al derpcho de cada

propietario de bienes praivados, de conformidad con

los coeficientes de copropiedad y con las normas

legales aplicables., =—=-=-———- ARTICULD 4B: —————-

INDEMNIZACION Y RECONSTRUCCION OBLIGATORIA DEL

FASED COMERCIAL: La indemnizacidn proveniente del

seguro guedard afectada en primer término a la

reconstruccidn de las edificaciones afectadas por

el sinlestro en los casos en gue este sea

prucedente. En caso en que los inmuebles no puedan

ser reconstruideos, el importe de Ia indemnizacidn

se distribuaira entre les Fropietarios, en

proporcion al derecho.de participacién de cada

quien., En todo caso habra reconstruccidn

cbligatoria del PASED COMERCIAL . primero, cuando .la

destrucclion o deterioro del PASEOD COMERCIAL fuere

inferior al setenta y cinco per ciento (75%Z) de su

valor comercial y, segunde, cusndo no obstante la

destruccién o deterioro superior al 75% del PASED

COMERCIAL, In Asamblea general decida

reconstruirlo, con el voto favorable de un numero

plural Jde propietarios gue represente al menos el

setenta por ciento (70%Z) de los coeficientes de

prupiedad. —-————— PARAGRAFO 1: —-—————- En =] evento

en que, de conformidad con lo e=stablecido en este

Articulo fuere procedente la reconstruccidn, el

EETE PAPEL NQ TIENE COGTD ALOUND PARA FL USUARIO

3'e vr



mcnto de 1a 1ndemni:arcaon cee dgestinnara, en su]
_x—n?.eqr.\da:l. a la reconstruccidn de las
edificaciones afectadas. ==——— PARAGRAFO 11: ———=—~—

Si la indemnizacitn no alcanzare para la reparaclon

total de los dados causados. la Asamblea, con wuna

mayoria del setenta {70%Z) por ciento de 10s

—

purcentajes de participacion decidira si es del

casp decretsr una cucta extraordinaria & cargo de_“

todos los Propietarios (por cpeficiente) a fin de

completar la reconstruccidn;: i na se aprobere esta

contribucidn extraordinaria, se distribuira 1a

indemuizacidn en proporcién al derechu de cada

cual, previa asignacidn de la suma necesaria para

la remociédn de escombros. Reconstruido el PASED

COMERCIAL mubsistird lss hipotecas y gQravamenes en

las mismas condiciones en que fueron constituides

salvo gue las obligaciones garantizadas bhaya sido

satisfecha,  =———veo=- ARTILCULOD 49 : m—mm———

RECONSTRUCCION PARCIAL DEL PASEO COMERCIAL: Cuando

1la destruccittn o deteripro afecte el PASED

COMERCIAL corresponderd a lps propietarics de los

S —

| pienws privados, en proporcién a sus coeficientes

de coprupiedad, contribuir a las expensas para s

reconstrucclian, asi como tomar la decisidn prevista

en e pardurafo dos del articule antertur. --— Sin ®
o e s : AREs = R
fperjulicio dJde lo anterior, l1as expehisse Causadeas

r;cxr Za—':;un-s'.r—;ccmn dé l1cs pienes comunes dde uso

—

|y gove de todo el PASED COMERCIAL seran de cargo de

1‘:.1 totalidad de los propietsarips, n propgorciOn a

e Loeficientes de copropiedad. =-—-— En ltuatu ceso

[lHabrs cvbliygecidn Je2 reconstruccidn cunndo no Sea i

vpusiblie wxtinguir parcialmente i1a propiedad

Nartzontal. =———=== ARTICULQD S0
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reconstruccidn debers elecutarse

en toados los casos Je confurmidad

con los planos aprobados, aalvo

que su modificacidn se hubiere

dispuesto cumpliendo previamente

la autorizacién de la entidad

competente, (Articule 14 de la Ley 675 del 20013.

----- CAFITULD VIl —---==- MODIFICACIONES - MEJORAS

Y REPARACIONES -—-——-=w=- ARTICULDO S51: ~=ee--

MODIFICACIOMES ¥ MEJDRAS VOLUNTARIAS EN LDS BIENES

DE SERVICIOS O WSO COMUM: Cuando sea necesario o

conveniente efectuar mejoras voluntarias v/o

modificaciones fisicas en Jlos biensas de cssrvicios %ﬁam'
-

us0 cemin se observard el siguiente urucedimianto]

————— §1 la Acsamblea de' Propietarios ya hubier

aprobado la respectiva mpdificacidn y/p mejora y le

hubiere asignado la respectiva partida en el

presupuesto de gastos aprobado, el Administrador

hard los estudips previes. los cuales debera pasar

al CONSEJD DE ADMINISTRACION  parsa =u estudio Y

eprobacion; === Cuando se tratare Je mejoras v/o

modificaciones fisicas no previstas sxpresamente en

¢l presupuesto anual aprobado por la Asamblea del

respecltivo proyecto, se deberd presentar ror parte

del Consejo a la Asamblea, para su aprobaciodn, la

cual requerira el voto favorable de una mayoria de

Frupietarios qgue represente por lo menos el 70%.

------- ARTICULD 'S2: ---~-- MODIFICACIONES EM EL

US0 DE LOS BIENES DE SERVICIO 0 US0O COMUN: De

conformidad con el parigrafo segundeo del articulo

19 de la Ley 6475 del 2001, la Asamblea General de

Fropietarios, con una mayoria que represente el 70%

Je los cpeficientes de copropiedad gue integran el




FPASED COMERCISL. podra autorizar la explotacién

econégzco de bienes comunes, siempre y cuando ésta

autorizacidn no se extienda a 1l1a realizacidn de

negocios Jjuridicps que den lugar & la transferencia

del derecho de dominio de los mismos., L&

explotacidn autorizada se ubicarsd Ue tal forme gue

no impida la circulacidn por las zunas comunes, no

afecte la estructura de la edificacidn, ni

contravenga dieposiciones wrbanisticas n3

ambientale=s. Law contraprestaciches cCcondmiLas asi

obtenidas eerdn para =1 benpeficio comtn Jde la

copropiedad y se destinarén al pego Jde expensas

Eomunes del FASEQ COMERCIAL. o a los gastos de

inversidn, ———e-——- ARTICULDO 53: ——==c-— REPARACIOMES

EN LOS BIENES DE SERYICIDS DE USO COMUN: Es funcién

de la Asamblea, la aprobacisn de reparaciunes en

los bienes de servicips 0O uso comin de acuerdo con

e

una propuesta gue habrad de presentarse al CONSES0

DE ADMINISTRACION. Lo anterior siempre y cuando

tales TeEparaciones no estépn inciuidas en &1

Presupuesto urdinario de gastos Y =u costo esxceda

del equivalente a cinco salarios minimos mensvuales,

pues en caso contrario no requerird Jde Lal

avtorizacidn Y pPOdran efectuaree por sample

discrecionalidad del Administrador. No vbstante 1o

anterior, en caso de reparaciopnes NELESArLtay

Urgentes por inminente peligro de ruina del PASEQ

COMERCIAL o grave amenaza para la seguridad o

salubridad de =spye moradores, el Administrador

deberd proceder a Su 1nmediata feéalizacitin, sin

Bsparar prdenes p autorizaciones de ningdn otro

dgrgano. T FARABRARD Ti @ mem——— Reformas

argquitecidnicas Y estéticas: La adppcidn o refourma




de las normas arquitectdnirae 7'

esteéticas Originales en las

fachadas, zonas exteriores y de

Yoy

y UE0 comin de laa tWnidades privadas
"

s

”~
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T
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'Qf ®%@$ sera decididas por la respectiva
AR s
25T A% “ e

bv’
syl h;,'-‘d)' 35
ﬁ@b Asamblea de Propietarias Y

Posteriormente se sSometerd a 1a aprobacidn de Ja

autoridad Competente; Ya gue en toudo Casy serd

necesaria la licencia Correspondiente de planeacian

N Urbanismp, ———e—o__ ARTICULD DEf  emmemew

MODIFICACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS: Ep los

Biene=s de daminio privado O exCclusivyp wp ningdn

Ca=n podrdn hacerse modificaciones fisicas cuando

Comn consecuerncia de su realizacidn Surjan o delian

Surgir nuevas unidades de dominio pPrivade o que|

impliguen remocidn o merma de 104 pmuros Hivisorios,

0 de un cambio a =i Sea ‘leve de 1a fachada y

Pre<entacién externa idel PASED COMERCIAL. |as

modifxcacxones Tisicas diferentes a las danteripres

pedrdn s reali:eda&_prayio el cumplimiento de los

Siguientes requisitqg: S AR RueY el prupietario

interesado obtenga 1a licencia de tonstruccaicn

respectiva de 1a entidad muUunicipal competente, si

la naturaleza de la obra o las normas municipales

lo exigen. —— % BGue 14 obra Proyectada np

comprometa la solidez, Seguridad y salubridad de 1la

edificacian: qgue no afecte low sServicios p Zonas

comunes ni altere las faclhadas Exleripres ni

inlteriores, -—- 3. fue el Propietarian wbtenga previa

Aavtuorizacicsn escrita del CONSEJQO DE ADMINISTRACION

que =plo podra negarla cuando la obra Contravenya

los reguisitos anteriores., —-———a_. ARTICULD &5

—————— CAUSALES ne EXTINCION BE LA PROPIEDAD

ESTE PAPEL NG TIENE COSTO ALGLIG BARA EL UsUAKIG




HORIZONTAL: Conforme 21 articulo noveno de la Ley

675 del 2001 la propiedad horizontal se extingue

por las siguientes causales: —-— .1. Por 1a

destruccion o el deterioro total del PASEOD

COMERCIAL en una proporcidn gque represente por 1o

menos el =etenta y cinco por ciento (75%) del PASED

CDMERCIAL, salyec cuando =@ decida su reconstruccidn

de conformidad con la reglamentacién yue para el

efecto expida el Gobierno Nacional. —— 2, Por 1&

decisitn unAnime de los titulares del derecho de

propiedad sobre bienes de deminio particular,

siempre y cuando medie la aceptacidn puor gscrito de

lJos acroedores con garantia real sobre los Mmismos,

e sabLre =1 FASED COMEREIAL., —-— 3. Pur la wrden de

T P —
|autoridad judicial o administrative. ~—°77

N
PARABBRAFD g =——es= En cast¢ ue demuwlicaitn o 4

desitruccidn Lotal de FASED COMERCIAL =1 terreno |

sybre €31 cusl se encontraba cunslruido SEQUAr

e ———

yravado pruporcionalmente, de acuerdns con los

cpoeficientes de copropiedad, por las hipotecas Y

demas opraveamenss QuE pesaban sobre les bienes

privedos, ——==— PARABRAFD JIFy —=mme— La Prupleuac

horizontal se extincoue total o parcialmente por las

causasles legales antes mencionadas, uwha vez S

eleve a escritura publica 1la decisartn de la

Asamuvlea general de propietarios o 1a sentencaa

judicial que lo determine, cuando a el1lu hubiere

lugar, y se inseribe &#n la Dficina de Registro de

Instruventos Pablicos. ——==——— ARTICHLD 'S4z ——==—=

DIVISION DE LA COPROPIEDAD: Registrada la escritura

de extincién de la propiedad horizontal. la

copropiedad eobre el terrenc y los demas bienes




plazp no superior a un afg. ——-

Para tales efectos cualyguiera de

los propietarios o el

Administrador, si lo HWhubiers,

podra solicitar gue los bienes

comunes se dividan materialmente,

0 se vendan para distribuir su producto entre los

praimeros a prorrata de sus coeficientes de

copropiedad. —= La divisidn tendrd preferencia si

iIps bienes comunes s=on susceptibles de dividirse

materialmente en porciones sin que s= deprecien por

su fraccicnamiento. siempre y cuando las hnormas

urbanisticas asi lo permitan. Se ovptara por 1a

venta en caso. contrario. Se aplicardn en 1lo

pertinenie las normas sobre divisién de. comunidades

previstas en el Capitulo 1II, titule XXXIII del

libro Cuarto del Coédigo Civil y en las normas gue

1o modifiquen, adicionen o subroguen . (Articulec 11

de la Ley 675 del 2001). ——====== ARTICULO 57:

------ LIBUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA: Una ver

se registre la extincion total de l1a propiedad

herizontal segién lo dispuesto en este capitulo, se

r—
procedera a la disolucidn y liquidacion de 1la

persona Jjuridica, 1la cual conservard su capacidad

legal para realizar los actos tendientes a tal fin.

=== fActuard como liquidador =1 Administrador,

previa presentacion y aprobacién de cuentas, salvo

decisidn de la Qsa@blaa general o disposicidn legal

en contrarin. Para efectos de la extincion de la

persona juridica, e1 actas de liguidacidn Final

deberd registrarse ante la entidad responsable de

certificar scobre su existencia ¢ representacidn

legal. (Articulo 12 de la Ley 675 del 2001). —————

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARID



CAPITULD —-——- DERECHDS - OELIGACIONES Y

PROHIBICIONES ~====—— ARTICULD 58: =----—— DERECHDS:

e D AT

-

echos de los Propietarios: = 1*. Toda

perspna gue habite o permanezca en las unidades

4-:

privad ndr4& dersecho a unas condiciones de vada

digna, a 1 ad, a la recreacaion, a la libre

-

licitos y a participar en la vida social
= s —
: ek de estos derechos se

Jemads personas y de acuerdo ;on-el presente

reglamentio y los reglamentes anterncs del FASED

< 5 e

COMERCIAL. -—— 2*, Cada Propietarios tendrd s=sobre

e,

su unidad privada un derecho de dominio exclusivo

requlado por las normas generales del Coddigo Cavil

y las Jeyes complementarias. -= X*, De cvonfourmidad

con lo antericr. cada Propietaric podrad enajenar.

gravar, dar en anticresis o ceder la tenencia de =u

unidad de dominio privado a cualquier titulo, con

la= limitaciones impuestas por la ley y vl presentise

reglamento, y en general, cualesqguiera de lue actos

a gue faculta el derecho de duminio. - RC.

Servirse Jde lp= bienes de uso 0 servaicic comun,

sieppre que 1o hays segun la naturalesa y Jdestino

vrdinario de los mismos ¥y sin perjulcly del usw

legitime de lous demds Propietarius, oGradur =s >

jusuarios, —— §°, Diafrutar de los servicios de uso

|

i

comun aprebados por la fsamblea. -— 6&6*. Solacitar

dg 1la admainistracion cualesguiera de lo=s seryicios

| e ftetn debs prestar de acuerdo Lon 1o wstatuido

ftwr la Asanblea. 21 CONSEJO DE ADMINISTRACION v

‘uste reglamento. - PO Intervenir X law

delilberaciones de lss Asambleas de Propistarius con




-

derecho a voz y voto. -

Ejecutar por su cuenta las aobras ¥

actos urgentes que exiya la

conservacidn y reparacidn de las

Zonas comunews del FPASED COMERCIAL

cuando no lo haga ovportunamente el

Administrador y exigir el reintegro de los gastos

debidamente comprobados y bajo las tarifas legales

vigentes. -- 9°, Splicitar al Administrador 1la

convocatoria a Asamblea extraordainarias de

conformidad con lo establecido en este reglamento.

== 10", El propistario de una o mas unidades

privadas gue se encuentren en el mismo nivel v

contiguas una. con la otra, podra unirlas,

supramiendo el muro comdn que las divida, pero no/

podra tocar, pdi variar los ductos, las columnas,

las ventanas, ni muros estructurales, ni las

fachadas del PASEO COMERCIAL. ~=—————- ARTICULD &9:

------ DBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIONS Y/ O

MORADORES: Son obliﬁlciones de los Prupletarios vy

en lo pertinente de las moradores, las slguientes:

== 1". Todas las personas que habiten o permanezcan

en las unidades privaedas, debsran cumplir con el

reglamento y e1 reglamente interno del PARED

COMERCIAL; contribuir a los gastps y expensas

establecidas, conforme a principios de justicia b

equidad; acatar las autoridades de 1la Propiedad

Aorizontal ¥y cumplir sus ordenes;: obrar en forma

selidaria y humanitaria con las demds personas,

proteger el espacio pdblico interno vy adyacente al

PASEO COMERCIAL. == 2%. Contribuir a las expensas

necesarias para la administracidn, conservacidn

reparacion y reposicidn de los bienes de use (8}

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALAUNG BARA EL USUARIO



SErvicio comin., de =scuerdo con los porcentajses de

participacién vy en las formas y Ltérminos gue =g

establecen en este reglamento. - J*. EJecutar

ppurtunamente las reparaciones de su respectivoe

bien de dominio particular, pPOor cuya omision se

pPurda caussr perjuicio 4 los demads Lishes privados

0 bienes de servicio o uso comun o a los ocupantes

del inmueble. == 4%, Permitir la entrada a 1a

unidad de dominte privade al AUminislrador o al

personal autorizado por éste, vncarygado de

proyectar, inspecticnar © realizar trabajos en

beneficio de Jlus bLienes de uso o servicie comdn o

de In= Jemds bienzs privados. —-— %*. Notificar por

escrito al Administrador 1la adguisicidn de un bLien

de dominio particular, su nombre, apellido y

domicilio, lo mismo que el nameroc, fechas y lugar

de otorgamiento de su respectivo titulo de

propiedad. == é&". Pagar las primas del sSeguro

contra incendio correspondiente, de acuerdo con lo

establecidu por 13 Asamblea de Proupietarios. ==

7*. Comunicar a] Administrador todo caso Je

enfermedad infecciosa y desinfeciar =u bien e

dominio particular conforme las #xigencias de las

avtorigades de higaiene. - 8" Selicitar

antorizacidn escrita del Administrador cuando vayan

2 efectuar cualguier trasteo, mudanuza, indicando 1a

hora y detalle el trasteo. == 9*. Velar por el

buen funcionamiento de aparatos & instulsciones de

la unidad privada. —= 10", Al suscribir contratoe

solre &l uso, Goce o disposicidn detl Liep de

dominig brivado, debe pacltarese

Exprecsamentoe -n

vlios yue o1 arrendadur, Drupante, wmurawdor o

Erupieterio, Eonocce ¥y se pbliga a respetar vy

k
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cumplir este reglamento. = X3

Elecutar obras de reparacion de la

unidad praivada., en horas y dias

nabiles, - I2%, Mantener

asegQurado su inmueble contra

incendio., por un valor gue permita

su reconstruccidn. -- 1x°*. No permitir gue sus

dependientes o0 visitantes Caunsen dafios a la

propiedad comin. -- 14*., Cada propietario debe

estar atentoc a tomar prevenciones, cambiar o

instalar chapas, reforzar ©¢ cambiar puertas de

madera, =egin =u s=ano craiterio, conservando la

esteética y armonia del PASED COMERCIAL. -- R

Responder sclidariamente por los dufios taus«dos a

Jos bienes comunes vy & lps verinos por las omisidn o

negligencia de sus inquilinos, habitentes, usuarips

o moradores a cualguier titulo gue ccupen o

utilicen =su unidad privada. --—---- PARABRAFO Ts

—————— Ningdn Propietarioc o morador podréd sxcusarse

de pagar las centribuciones gue le¢ corresponden

conforme al presente reglamento, alegando la no

utilizacion de determinados Dienes o s=ervicios

Ccomunes o por no estar ocupada la uniday de dominio

privado., =——-—--— FARAGRAFD fl1: —-————- Serd causasl de

sanciones o mulfas los establecimientos comerciales

que ne cumplan con los horarios minimos de servicio

al piblico gue establezca 1 CONSEJO. De igual

forma el mantener injustificadamente los ipcales

desocupados, cterrados o itncumpliendo con los

horarios constituye una conducta grave, sancionable

que perjudique a loe propietarios y tenedores v e

buen nombre del EDIFICID. Para los establecimientos

que regualeran autorizacidén especial, swu= hprarioe

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARID




prohibicienes eespecificas que se i

andican

sSeguida, Ias cuales envuelyven ohl§q!5§9?93~ de no

hacer. --— En relacidn con las.uniﬂlﬁgs de dominio

privado, s=ta oruhibidqa-_7a= 1*. Enajenar o

canecwder el uwuso de su wnidad privada para usocs o

fines distintos u Jlos= zautorizados por =) pHresente

reglamwnto, o celebrar los mismus cuntratus Con

personas de mala conducta o de vida disoluta o

¢esarreglads. == 2*'. Destinar el bhien de dominiu

particular a ysos rontrarios a la mpral y & las

buenas costumbres, p a fines prohibidos por la ley

o por las auvtoridades. —— 3". Sostener en lus

muros sstructurales medianeros Yy techus, targas o

PESSs excesivos, introducir maderos o KRacer huscus

de cavidad eon los MisMOES: ¥ wn genersel piecutar

cualyuipr obra yue atente contra la wolidesz de 1g

edificacidn o contra el derecho uUe 1is= dends, -

4*. Colocar avisos o letrerocs wn las ventanas vy

pusrtas dep 1la wdificacien, a no SEBr fnue ce

enctuenlren autgrizados pOr la fAsamblea. - e

Introducir o mantener, aungue sea bajo pretexto de

faormar parte de las actividades personales dei

Fropietario, =ustancias hdmedaw, torrosivas,

jfnflamables, wxplosivas o antihigiénicas v dems-




A
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que presenten peligro para

integridaed de la construccin o

para la salud o seguridad de sus

habitantes. -= &%, Acumeter obras

que impliguen modificaciones

internas, sin ¢l lleno de lops

| reguisitos establecidos en este reglamento o gque

compromeetan la seqguridad, solidez o salubridad de

la edificacidn o disminuyan el aire o la luzr de los=

demids bLienes particulares. ~= T7*". Utilizar las

ventanans para colgar ropas, tapetes, etc. - g8,

Arrpjar telas, materiales durovs o ainsclubles,

arena, kierra y en general todo elemento yue pueda

obstruir caferias de lavamanos, lavaplatos y tazas

de sanitarios. En el evento gue pcasione algun dnﬂl_

por infracecidn de esta norma el 1nfractorf

responderd de todo perjuicio ¥y correrdn por sul

| cuenta los gastos que demanden las reparaciones.,

—— @*, Instalar nidhinarias o0 eguipos susceptibles

de causar dafos en las instalaciones o molestar a

los vecinos o gue perjudiguen el funcionamiento de

ragios y t=2levisidn, etc. “w= 10", Destinar las

unidades praivadas a usps que causen perjuicios o

molestiae a los deméds ocupantes y/o MoOradores. —

11", Perturbar la tranquilidad de los ocupantes y/opo

wmoradores con ruildos o bullicios, cunecltar a alto

valumen aparalos de sonido, radio o televisidn. -

12®, Ni los Propismtarios ni moradores podran elevar

S

Nuevos pPisos ni recargar la estructura del PASEQ

COMERCIAL con nuevas construcciongs., ——————-—
ARTICULD 613 ————— Con relacidn a los bienes de uso
¢ servicio comidn y a la vida #n comunidad guedan
prohlilbldos los siguientes actos; - L

ESTE SAPEL NO TIENE COSTD ALOUND PARA E1 USUARID



Obstaculizar ol acceso a las entradas de! PASED

COMERCIAL, escaleras, rampas, halles y demés Areas

de circulacidn de manera gue se dificulte el

compdo paso o0 acceso a lps demads. —— 2*. Umar los

mismos bignes como lugares de reunitn o destinarlas

a4 cualgquier optro obieto gue genere incompdidades o

bullicio, == 3'%. Celocar avisos o letreros en las

fachadas del PASEOD COMERCIAL. -— A%, Impudir y

difaicultar 1la conservaciodn vy reparacion de lo=

bienes de uso o servicio comgn. -= S5*,. Usar lus

halles © rampas para el estacionamiento o

ctirculacidn de motos, bicicletas, llantas, patines,

monopatines y triciclos, toda vez que estops

sitios estan acondicionados exclusivamente a SEervir

de area de acceso. -— 6&%. Arrojar basura u otros

|
{elementoa en los bienes de propiedad comin, © a

otros bienes de propiedad privada o a las vias

pUubllicas. == 7%. Variar en alguna forma las

fachadase del PASED COMERCIAL auedando prohibidas,

ehilre otras olbras, cambiar &1 tipu Je ventanas o

vidrips, o aumentar o disminuir el npbmero de

#puelios. == B". Instalar cualquier tipn de antena
[tie radie, radio aficionadao, radar, tuads vez gue
Las irterfieren 168 comudicacivnes o ias

I . o
unidades privadas y afectan la presentacion

estélice del PASBED COMERCIAL. == G» fnstalar rejas

|ue Seyuridad =n ias ventanas. diferentes al Jisefo

luniforme, que aprobaré el CONSEJQ DE
ADMIMISTRACION. —— 10°. Sacudir o colgar alfoumbras,
ropas, etc.. en las puertas, parvdes eilerigrps,

estaleras © en 1las Areas caomunes Jel PASEQ

!
COMERCIAL y arrojar basuras Yy otros glementos u

‘ub;etos a los Dbienes o Areas de propiledad comdin, a

SaA0aase



otros bienes de propiedad privada

o en la. via publica. =-— 131°*.

Colpcar en las ventanas cortinas u

otros implementos que por su

aspecto desarmonicen con la

estética del PASED COMERCIAL. —-

12*. Usar las zonas de estacionamiento como lugares

de juegos infantiles o para actividades similares.

----- PARAGRAFD I: —===—— No podra prohibirse 1la

permanencia de mascotas (animales domésticos); sin

embargoe para la tenencia de tales animalies deberan

cumplirse a cabalidad con las normas impuestas por

el Gobiernoc Nacional, Departamental vy Municipal,

Yy decisiones

asi como por _Jdas @’1"- pasiciones.

adoptadas tqqﬁﬁ:gof‘

b

‘Becretaris de Salud o

Constitucional fomo por’ la

esta ciudad. :ﬁ—‘Egggqﬁkn§CDt$§ nol podréan causar;

perjuicios, 1nconodid§6gsya_lqs mursdores p causar

desperfectos en las instalaciopes y bienes del

PASED COMERCIAL. | Se debewimpe

dir que hsaga sus

4

necesidades en las Aénéﬁauhégﬁmptro en e! remoto

evento gue sucedﬁf&%gﬁéflfhéfer la limpieza

correspondiente. BRTICULD 62: —————m NORMAS

PARA EL USD DE LDOS BARAJégz La wtilizacidn de los

gyarajes estard sujeta a las siguientes reglas, las

cuales consagran obligaciones de hacwer y de no

hacer para los usuarios de tales gQarajes: =--— 1%,

Ningdn propietario o usuarieo podra estacionar su

vehiculo fuera de>las linras que demarcan el

espacio o area obieto de propiwdad particular. -—-—

2%. AUn cuando los usuarios de éste sector tienen

derecho a transitar en =us vehiculos por las zgonas

reservadas para la circulacidén, esto no les faculta

E8TE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARID




Para estorbar

vehiculos, ==

debidamente cerrados, --

prohibideo el almacenamiento

e accidente Causado pg

norma

el Snfrcgto.

lps dafos

ceusados. == 7°. Todo usuario de vehiculos, al

ser

avisade gue sy vehiculo est4 botan

do gasolina &

aceite delberd hacerlo reparar inmedialamente. El
infractor sera responsable de todo perjuicip. =-—
8%.. L= €irculacivn en los Parqueaderove se hara

Lonservando siempre la derecha

Y

8 velocidad

moderada, Siempre tendra Prelacidn para estacio

nar

el vehicule Que haya entrado pPrimerng. —-- g,

Cualgquier dade causado por unoe de

los usuarios a

fuslguiera de Ios= vehiculeos debhe ser

reportado

inmediatamente » 1a administracidn,

Quien segan

las

Circunstancias deberd avisar a las autoridades de

tréansito. —-- 10-. Los estacionamientos GQue colinden

con algun depésito, o BSpacio cowmin de la
:;;ropiedad, estan gravadog Lon una servidumbre de
Paso, por 1o tanto estdn en la obligacion e
bermitir el paso cuande llegare a =er NECESario. =—-—
2395 El destingo de los Parqueaderos os
extlusivamente gp) estacionamiento de viehiculon v

PO ningdn motivo debe dirseles olro Uso diferente

MILLLIIttatntsaeaananennnnnnnn



BLLLABILLLAWY

al establecido en este reglanentu.‘

——————— ARTICULD 63: —=====

SOLIDARIDAD: Cada Propietarioc de

unidad de dominip privado serd

by &ﬁﬁ splidariamente responsable con las
o (Ii , '§\\".;1’

5/ 'i.‘. x
AL
e N AN
“‘i‘!‘g:‘;‘l!:}”

personas a gquienes cede el uso de

dicha unidad, & cualguier titulo, por sus actos u

omisiones, en especial por las multas gue i1mpongan

al usuario por la violacién de las leyes o de este

reglamento, ya gue sus normas obligan no sclamente

al Propietario sino a las persponas gue con &l

conviven o que a su nombre ocupan la respectiva

unidad privada. —mcwmm= ARTICULD 643 =~====-

.
EXTENSION DE ESTAS NDORMAS: Todo ‘lo dicho en est
capitulo para los Propietarios 9 /o moradores en |

——

relativao a las prohibicionem y obligaciones, tanto

relativas al uso de 1as'unadades privadas como de

los bines de ULt 0O servicio coman , regira

igualmente respecto a los arrendatarios vy demas

personas a guienes lps Propaetarios concedan el uso

y goce de Su bien3q3udp.jnid'part;cular. -----
CAPITULD IX =—-——- REGIBTRO_bE COPROPIETARIOE —-—===——
ARTICULD 683 =—=====— MATRICULA INTERNA. Cada unidad

praivada cuenta con un regastro interno genominado

MATRICULA INTERNA, en el cual se inscribiran los

aspectos y novedades juridicos, fisaicos ¥ los

relacionados con sus tenencias que permitan

\ . = ;
precisar de manera actualizada 1la identificacidn de

sus propretarics y de su tenedor, asi como las

caracteristicas de cada unidad. lgualmente &n esta

se registrara la direccidn del propletario v/0

tenedor, la cual regird para efectos de realizar

todas notificaciones y convocatorias relacionsadas |

ESTE PAPEL ND TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARD



------ Los copropistarips Y tenedaores deberan '

suminastrar integral, opoportuns Y verazmente 1a

Ainformacidn regquerida para actualizar las

matriculas internas, -—-——-- PARAGRAFD Il: =e———- En

las matriculas de los locales adicicnalmente sg

indicaran los aspectos relacipopnados con su

destinacidn especifica Y con &1 establecimiente de

NTdgy,

comercin respectiva, ——wece-- ARTICULO 68637 —==e——

CONTENIDO DE LA MATRICULA INTERNA. El CONSEJO DE

ADMINISTRACION reglamentard el contenide de las

matriculas, asi como la forma de su rwgistro. En la

walbtricula interna debera aparecer actualirzada rcompo

minima la Sigulente informacidn: = L S La

[identificacidn He cada bien privade. -- 2. 8y

ubicacidn, Area Y ctoeficiente de coprupiedad,

matricula inmobiliaria, -—-— 3. La rtdentificacion,

direccidn, teléfonp de su propietario ¥y dwl tenor a

cualquier titulp, precisando l1a identificacién de

sus representantes o apoderados, -— 4, E} titulo de

propiedad, precisando el nadmers y fechs de la

wscritura y la potaria donde se otorgd, -« 5. Las

limitaciones, gravAmenes vy restricciones yue

soporte., -— 4. La Precision de logs bienes Comunes

Cuyo uso le hayve sidn concedido en exclusividad, --

/ po Las sanciones impuestas al Propaestario o

tenedor. -—- 8. E1 usD comercial autorizsado. -—-— 9.

Loa 2dentificacian, tédula de la persona & cargo del

#stablecimiento gue funcione en la respectiva

unidad. -< 10, Ei nombre y 1a tipologia comercial

del respective establecimientn de comercico.

- e oo

[ARhGRAFO I: —wmeea— La direccian del Prupictaris

y/0 tenedor reglstradas reglirdn para todos los




‘notificaciones ¥ convocatorias

relacionadas cen el presente

reglamento, =—===-- ARTICULO &7:

—————=— INSCRIPCION DE PROPIETARIOS

Y TENEDDRES., Todos lan

propietarios y tenedores de bienes privados debera

estar inscritos en la respectiva matricula ainterna;

para ser inscriteo como propaietarioc o tenedor de una

unidad privada, la persona natural o Juridice

debera presentar Jlos siguientes documentos y/oi

informaciones: =-— 1, Dentro de los cince (9) dia:'

siguientes de haberse producido el cambio dg

propiletario o tenedor; especificande los uumurei

apellidos ¥y cédulas  del adguiriente y de :
I

enajenante; si alguno de ellos es persona juridica'

— T
se deberad anexar certificado de existencia vy

representacidn legal., =='2. En su casu copia de la \_

escritura de transferencia de dpminioc. -- 3.

Certificado de lxbcrh.d-y.tradiclon expedido dentro

de lps 30 dias antér;bres por ia Oficinse de

Registro de Instrumentos” Pablicos. = 4 .

Limitaciones a la propiédad; si la hubiere. —-- 5.

Direccidn para notificacién del adquiriente, o

tenedor. -- 6. 8i 1la unidad pertenece &8 una

pluralidad de propietariocs. indicar guien asume la

representecidn del bien privado, -= 7. Fecha en la

cual el tenedor recibird la unidad privada. g

Cumplidas las anteriores formalidades el

Administrador procederd a inscrilbir &n &1 Libro

correspondiente al nuevo propietario o Ltenedor.

----- CAPITULD X —-——-— AUTODORIDADES INTERNAS Y/O0

DORGANOS DE LA ADMINISTRACION ——-—-———-— ARTICULDO 68:
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALOUND PARA EL USUARIO




------ ENUMERACION: Las autoridades internas y/o

grgancs de la administracion del inmueble wmateria

del presente reglamento son los siguientes: 1,

ASAMBLEA GEMNERAL DE PROPIETARIDS; 2. CONSEJD DE

ADMINISTRACION:; 3. ADMINISTRADOR, —-—————w ARTICULOD

£9: === e= ORDEN JERARQUICO: ‘Cada una de las

autoridades internas y/0 de los Gtrganocos de

administracidn del PASED COMERCIAL obivto de é=te

reglamento, tiene facultades especificamente

detalladas en 1lps siguientes capitules, pero en

caso de duda ha de entenderse que el Administrador

tiene atribuciones representativas vy ejepcutivas

suficientas, en tanto que no 1le havan sido

expresamente negadas en este reglamento, en laus

disposiciones de la fAsambles de Propietarios o en

1o de su carge, por el CONSEJO DE ADMINISTRACION.

La Asamblea de Propietarios es, en todo taso, ol

Gdrgano Jde mayor jerarguia dentro de la topropiedad.

El1 CONSEJO DE ADMINISTRACION tendrd facultades de

reglamentar las normas de este articulado gue asi

= —_——

lo requisran o que impliguen modificaciones de las

mismas, =———== s ARTICULD 70: —_————— Los

acuerdan gue como desarrollo especifico del

copropietarios de PASEQD COMERCIAL &8 ARKACENTRO,

reglamento de Propiedad Horizontal y con estricta

subordainacidn a este, la Asamblea General due

Propietarios v / o el Consejio de Administracion,

conforme al reglamento Y /o por delegacion eRpresa

de la Asamblea General, podran adoptar reglamentos

internas, que normen, detallando Y precisando

tleterminados temas o estipulaciones generales p

sectoriales del reglamento de proparedad horizontal,

D aspeclos especificos del funcionamiento operativp

-
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del PASED COMERCIAL tales como:

Utilizacian o explotacion de

bienes comunes; utilizacidn de

sgervicias comunes; manejo Y

coleccidn de basuras; operacitn ¥

utilizacion el pargueadero;

adecuacidn de locales., horarios de funcionamiento,

tenencia de mascotas, mecanismos de control para el

ingreso y permanencia de las personas, horarios de

trasteos. Eutos reglamentos internos deben respetar

el contenido del REGLAMENTO DE PROPIEDAD

HORIZONTAL; tal como éste son de obligatoeorioc

cumplaimiento, una vez,.sean aprobados Y se

comuniquen a lps;propiwiar:os~enbln misma forma

establecida para dar ‘a conocer - las actas de

Asamblea General, —---= CAPITULO" XI —--—- DE LA

ASAMBLEA  DE PRDPiELﬁR}QB-—e—~———;ARTICULD 7i:

------ CDNFDRHACLDN}QWLQF{Aianbl-a de Propietarios

estad conformada pbr todos los Propietarios de

Lienes de dnmininﬁbrsvgéo-qug4en la fecha de 1la

respectiva reunian'ﬁiﬁqghﬁéus fitulos de propiedad

o sus reprcsentanteé.b*déféqadds. Los Propietarios

podrdn actuar en la As=amblea directamente o por

representantes o mandatarios, mediante delegacidn

hecha por comunicacién escrita, ————- PARAGRAFO I:

------ Los Propietarics podréan hacerse representar

en la Asawmblea de Propietarios en proporcidn a un

(1) voto por cade unidad de vivienda que posean ¥

conforme a su coeficiente de propiedad, =——==-

PARABGRAFD I]l: ==waao Cuando varias persconas sean o

lleguen a ser conduefas de una unidad privada o =su

dominio estuviere desmembrado. en cualquier forme,

los interesados deberéan designar una sola persona

3
H

ESTE PAPEL NC TIENE COSTO ALGLUNG PARA EL USUARID



que los represente en el ejercicio de sus derechos

de Propietarios, en caso de que no hubiere acuerdo,

Se nombrara conforme a lo dispuesto en 1a ley 95 de

1.890. ===== PARAGRAFD I1l: —=———- Los miembros de

los drganps de administracién y direccidén de la

copreopiedad, lps Admxnistrador:é. los revisores v

empleados de la propiedad horizontal, neo podrin

representar en las reunione=s de la Asamblea,

derechos distintos 4 lps suyes Propios mientras

estén en el tiercicio de sus cargos, ——=——-

PARAGRAFD IV; ————ee Las decisionesa adoptadas de

acuerdo con las normas legales y reglamentarias,

son de obligatorio cumplimiento para todos l1os

Propietarios, inclusive para los ausentes o

disidentes, para pl Administrador Yy demds drganos,

en lo pertinente para los usuarips Y ocupantes del

PASEO COMERCIAL, =——==-—- = ARTICULD 728 ——eeme

REUNIONES OFRDINARIAS: La Asambles Beneral se

reunirds ordinariamente por lo menos una vez al afo,

Y+ ®n silencio de éste, dentro de l1ps tres (3)

meses =iguientes al vencimiento de cada periodp

presupuestal , con el fin de examinar la situacidn

general Jde 1a persona juridica, efectuar los

numbramiento cuya eleccidn 1l e torrespuvnda,

Considerar v aprobar las cuentas dJel Gltimo

Bilercicio y Presupuesto para =1 Siguiente aio. La

convocatoria que contendra Ja indicacidn de la

fecha, hora Y lugar de 1la reunion, orden del dia

Propuesto la efectuara el ﬁdainistrador. cCon una

antelacidn no inferior a Quince (15) dias

calendario, mediante citacién POr carta o circular

an;ada @4 cada propietario y/0 cartel fijado wen

Pugar visible en Jla entrada del ediflco. ————-o
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EXTRAORDINARIAS: Se reunira en

forma extraordinaria cuandp las

necesidades imprevistas o urgentes

del PASEO COMERCIAL, asi lo

ameriten, por convocatoria del

Administrader, del CONSEJO DE ADMINISTRACION, del

Revisor Fiscal o de un numero plural de propastario

Je bienes privados gue representen por lo menps, la

guinta parte de los coeficientes de copropisdad. EIX

procedimiento para la catacitn =erda el mismo

indicado en el capitulo anterior expresando ademas

el motive de la reunisdn y,los asuntos a tratar. En

estas reuniones no, se . podran tratar asuntos

gistintos a los indicados en el Aaviso de

convocatoria. gpalyn por decision del 704 de los)

votos representados en Jadreunidn y una ve:s agotado

el orden del diapriopuesto. Sin necesidad de

conveocatoraa previa, puede la Asamblea reunirse

extracrdinariamente enccualquier momento en que

estuvieren presemtestlae totalidad de 1los

Propaetarios, persdﬁ&lm?ntgzylu los mandatarios

facultades medaiante podif para representarlos.

————— PARAGRAFD I3 —wm———e TJoda convocatoria se

hara mediante comunicatitn enviada a cada uno de

los propietarios de los pBienes de dominio

particular del PASEO COMERCIAL, a la dltima

direccién regastrada por los miswmos. Traténdose de

Asamblea extraordinaria, reuniones no presgncilales

y de decisitones por comunicacidn escrita, en el

aviso se Insertard el orden de! dia y &n la misma

ne s¢ podrdn tomar decisionegs Sobre temas no

previstos en este, «“e=-- PARAGRAFO I, ————= La-|

EHTE PAPEL NO TIENE SOSTO ALGUNO FARA EL USUARIO



convocatoria contendrd.. . una relacién de los

propietarioc que adeuden contribucivnes a las

EXPENSAS COMUNES. ——————- ARTICULO 74: —-e——o

REUNIONES POR DERECHD PROPID: Si no fuere convocada

la Asamblea se reunird en forma ordinaria, por

2

derecho propio el primer dia habil de] cuarto mes

siguiente al vencimiento de cada periodoe

presupuestal , en las instalaciones del PASED

COMERCIAL a las oecho pasado meridianeo (8:00 p.m.).

=== Berd igualmente valida la reunién que s& haga

Bn cualguier dia, hora o lugar., sin Rrevia

convocatoria., cuando los Participantes representen

la totalidad de 1ps coeficientes de cupropiedad del

PASED COMERCIAL, sin perjuicio de Io previsto gn 1a

ley, para efectos de mayoriase calificadas, =————a_

ARTICULO 753 v REUNIONES DE SEGUNDA

CONVOCATORIA: &3 fonvocada la Asamblea yeneral Jde

Propietarios, no Puede sesionar por falta de

gudrum, se convocara a una nueva reunidn gque se

realizard el tercer dia hapbil Siguiente al de 1a

convocaturia inicial, 2 las vcho pasado meridianop

(B:00 p.m.), sin PErjuicio sequn 1y dispupsto en

reglamento, la cual Sesionara ¥ decidira

vdlidamente con un nimeroc plural de prupietarips,

cualquiera que sea el porcentaje d* coeficientes

b
representados. En todo caso, en la convoratoria

que nombra g1 articulo anterior debera deiarse

constancia de 1p establecido gn el presente

articulo, ————e——o ARTICULD 76: ~——mee REUNIONES NO

PREBENCIALES: Siempre gQue gllp S& pueda probare,

habrd reunidn de la Asamblea general cuando por

cualquier meticv los propietarios de bipnes privados

O Sus representantes o delegados puedan deliberas- v




decaidir .. por comunicacidn

simultAnea o sucesiva de

conformidad con el Quorum

requerido para el respectivo caso.

O En este dltimo caso, la sucesidn
SRWY

de comunicaciones deberda ocurrir

de manera inmediata de acuerdo con el medip

empleado, de lo cual daréd fe el revisor fiscal del

FPASED COMERCIAL. ~==== PARAGRAFOD I: —————— Para

acreditar la validez de wuna reunidn no presencial

debera guedar prueba inequivoca, como fax,

grabacidn magnetofédnica o similar, donde sea claro

el nombre del propietario que emite la

comunicacién, el contenido de la misma y la hora

en que se realizo, asidcomo la correspondiente

copia de la, convpcatoria ‘efectuada a los

copropietarios.

“r= < ARTICULO 773 =—=——=-]

DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA:' Seran valida

las dJecisiones dé% la Asamblea general cuando,

convocada la totak#ﬁadqurmrqﬁﬁetario de unidades

\

privadas, los daltbé@qﬁf@ti#sqs representantes o

delegados debidamégfé$£5éﬁedf£gdoa. expresen el

sentido de su voto _,'_;‘L_r_f».rente a una o wvarias

decisiones concretas, sedalando de manera EXpress

y de modo escrito la intenciédn de su voto, el

nombre del copropietario que emite la comunicacidn,

el contenido de la misma y la fecha y hora en que

se hace. === En este evento la mayoria respectiva

se computard sobre el total de los cueficientes que

integran el PASED COMERCIAL. Si1 los propietarios

hubieren expresado su voto en documentos separados,

estos deberan reéibirse gn un términp maximo de un

(1) mes, contado a partir del envid acreditado de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL LUSUARIO



la primera COMUNICACION, =—=——ew- ARTICULD 78:

----- - DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES:
En los casos a Que se refieren los articulos
Precedentes, las decisiones adaptadas seran

ineficaces cuando alguno de los propietarios no

participe en la comunicacién simultanea o sucesivo,

o en la comunicacicn escrita, expresada esta Oltima

dentro del término Previsto en el articulop

anterior. -- [as actas deberan asentarse en g1l

libro respectivo, suscribirse Por el representante

legal vy comunicarse a los Propietario dentro de los

veinte (20) dias Siguientes a aguel en gue so

concluysd &1 acuerdo. et PARTIRUL P erermmcacs

GUDRUM DELIBERATORIO: Con excepcidn de los casos en

que la ley p el presente reglamento de propiedad

horizontal exijan un quédrum o mayoria superior vy de

las reuniones de segunda convocatoria, 1a Asamblea

general se=ionard cen un numeros plural e

Propietarios de unidades Privadas que representen

Por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes

de Propiedad, vy tomara decisiones con el voto

favorable ge la mitad mas uno de lops coeficientes

de propiedad representados en la respectiva sesidn.

~~~~~ PARAGRAFD J: —=——ua No s Andisprnsall e para

la validesz de la Asamblea HUE® a ella asisltan el

Administrador Yy el CONSEJO0 DE ADMINISTRACION. En

todo cCasop los MmMiepmbros del CONSEJO DE

e

ADMINISTRACION ne pueden representar Yerechos

diferentes a los Suyos, o de atuellops Cutya

representacidn eiercen por ley. ———co PARABRAFO I1-

------ S{ verificada la primera rfeunidn de 1a

Asamblea No se obtuviere el qudrum indicado, lops

asistentes a dicha Feunisdn o el Admini-a—_-

. 3
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convocard a una nueva reunidédn que

se realizarda el tercer dia habil

siguiente al de la convocatoria

e inicial, a las ocheo pasado el
Al O

o )
s 2 A
74

v meridiano (B:00 p.m.), la cual
e ML

’ 2
et ~BBE
ﬁh g sesionard y decadairad vdéalidamente

cen un ndmero plural de propaetarios, cualguiera

que sSea el porcentaje de coeficientes
representados. —————— ARTICULO B0: ————== VOTOS:
Cada FPropietario tendra derecho a votar por cada

unidad privada que posea Yy votard en porcién al

porcentaje de participacion de la respective unidad

o unidadew privadas. No serd valido e1 voto
%

fraccionado. ,154.;4%}g?tbéht§ﬁiﬁn_ de varios

Prnpxetnrtqfwﬁdéﬁé’V%fj?ﬁﬁd@ apparado. —--———-

PARAGRAFO 1: -———;-;quﬁhqunna”ﬁbdhé.ser apoderad

&n una asamblea con un,cbgfic;ente de propiedad que

o

no sea superior al *5}@ %%tht%.QRTICULD Bl: —————-

QUORUM DECISORIb: Cﬁhndo en la ley o'en el presente

reglamento no, sengindi:nre?ﬁotra causa, la=

decisiones de la-ﬁsihgipq;so~bomaran por mayoria de

¥

los votos presentes ewﬁfhﬁteunfOn. ——————— ARTICULO

B2S etk QUORUM DECISORIO ESPECIAL: Toda decision

0 acuerdo que entrafe 1a imposicitn de gréavamenes

extraordinarios, aue tengan por objeto la

construccidn de meioras voluntarias, gue impliquen

sensible alteracidn en #) goce de los bienegs de uso

o servicio cemin, o gue modifigue los porcentajes

de participacidn de la persona Jjuridica, se

requerira la aprobacidn del 70% de los

Propietarios; dentrop del porcentaje estipulado, se

deberd4d contar Eon el voto favourable de los

Propistarios afectados. Esto mismo se aplicara para

EBTE PAPEL NO TIENE COSTD ALGUNO PARA EL USUARIO




la modificacion. de los porcentajes de
pArticigacion. —=rrem—- . ARTICULOD 8% T
DECISIONES QUE EXIBEN MAYORIA CALIFICADA: Como

excepcién a4 la norma general, las siguientes

decisiones requerirédn mayoria calificada del

setenta por ciento (70Z) de lops coeficientes dwo

coprepiedad que integran el PASED COMERCIAL: ~-- 1.

Los cambios gque afecten la destinacidn de 1los

bisnes comunes p impliquen una =ensible disminucidn

en usp ¥y goce. —— 2. Imposicidn de expencsas

extraordinarias cuya cuantia total, durante 1la

vigencia presupuvestal. supere cuatro (4) veces gl

valor de las expensas necesarias mensuales., —-—- 3J.

Reforme al presente reglamento de propiedad

horizontal. —— 4, Desafectaciédn de un bien comin no

esencial. —— 5. Reconstruccidn del PASEGO COMERCIAL

en proporcidn gue represente por lo menocos el

setenta y cinco por ciento (75%Z). == &. Cambio de

destinacidn gentrica de los bienes de duminico

particular, siempre vy cuando se ajuste a la

normatividad urbanistica vigente. -- 7. Adguisicidn

de inmuebles para el PASED COMERCIAL. -- 8.
Ligquidacidn y displucidn, =—==- FPARAGRAFO [: «ww-a--o
lus decisiones previstas en este articule no podran

tomarse en reuniones no preséncliales., ra wn

reuniones de segunda convocatoria, salvo gue en

este Gltimo caso we obtenga la mayeoria exigida por

la: 1wy, =——=—=r= ARTICULD B4: -—————- PROCEDIMIENTO

DE LA ASAMBLEA: Establecido el quérum, la Asamblea

e Propietarios quedard instalada y procederd a
designar un presidente y un secretdrio, 1o cual
podra hacerse por aclamacien o por anprobacidn oral

de una proposicidn presentada en tal sentide. 3: no

ATARRNRAARNDN
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hicieren tales designaciones,

actuard como presidente guien lop

sea del CONSEJD DE ADMINISTRACION

Yy como secretario el

Administrador del PASEQ COMERCIAL.

-— La Asanmblea tigne arbitrio para

sprobar un orden del dia o para sequir el propuesto

por =21 Administrador, teniendo en cuentsg lo

dispuesto al respecto para las reuniones

extracrdinarias. =--- Toda proposicidn o constancia

de los miembros de la Asamblea se consignara por

escraitp. === El1 trdmite de las discusiones y el

desarrollo en s1 de. .. la Asambles seré el

acostumbrado .en las' reuniones’: similares de

Asambleas de accionistas de sociedades. e

ARTICULD 85: =-—-=--| FUNCIONES DE'LA ASAMBLEA: L

Asamblea de PRropietarios tiene las siguientes

funciones: ~—-— 1;_E§;&ié3p6r790tacibh escrita, cada

afo, el CONSEJO DE ADMINISTRACION. =- 2. Crear los

cargos gqgue estime - necesarics y sefalar sus

asignacliones. --xﬁé;Ejjbgffﬁé.revisur fiscal vy

fijarle la asignacidén, }%éd@o sufalarles sus

funciones, en lo np preViﬁto-en este reglamento. —-

. R
4. Reveocar los nombramientos lechos cuando asi 1o

considere conveniente. ~- 5. Conocer y aprobar o

impreobar lo=s estados financiero gue le rainda el

Administrador, pidas previamente las

recomendaciones del CONSEJO DE ADMINISTRACION. -—-

6. Aprobar el présupuesto detallado de gastos e

ingresos para el nuevo ejercicio anual con destino

a la dJebida conservacidén, seguras, reparacidn,

etc., del PASED éOHERCIAL, previo conpcimiento del

respectivo informe aque deben presentar el

E8TE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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Administrador y el CONSEJD DE ADMINISTRACION. —-— 7.

Distribuir las cuotas  de gastos entre los

Prupietarios con atencién a los porcentajes de

participacidén westablecidos en este reglamento,

siguiendo el presupuesto anual aprobado e indicando

la época de vencimiento de cada ctuovta, en forma gue

sparezca para cade FPropietaric, en la respectiva

acta, la obligacién de pagar dichas sumas de dainero

en forma liguida, exigible, para que pueda prestar

mérito ejecutivo., -- 8. Autcrizar la cuantia de Jos

seguros de incendio legalmente obligatorios,

siempre de acuerdo con los porcentajes doe

participacidén, ctuando sea necesario, reglamentar su

page y senalar intereses de aopra. -= 9. Resplver

sobre la ejecucidn de mejoras Gtiles o voluntarias

#n e©1 PASED COMERCIAL y sobre las gue impligque

sustancial alteracién del goce de l1os bienes Jde uso

0 servicio comin o de su destinacidgn. == 10,

Modificar, adlicipnar o sustituir el presente

reglamento con ¢l voto favorable del 70%4 de lus

propietarios. == 11, Ordenar la reconstruccién

total o parcial del PASEO COMERCIAL en lous vasos €n

que ésta sea procedente. == 12, Conocer y resolver,

en fTin, toudo asunto de interéds general de los

Prupietarips no atribuideo a otro drgann. lo mismo

gue de toado actop, contrato © empress tendiente &

asegurar la estahilidad del PAGED COMERCIARL o la

mayor funcionalidad de los servicius de la misama,

reconociendo los derechos de cada Proppistario,

pero hacisndo primar el dinteréds general. == W%

Delegar las funciones gQue & bien tenga, en el

CONSEJD DE ADMINISTRACION. -- 14. Adoptar un

reglamento interno si a wlio hubiere jugar, »1 gue
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funciones indicadas en el numeral I Jdel presente

articulo. —-===—— ARTICULO B&: —-———- = ACTAS DE LA

ASAMBLEA: Las decisiones de 1la Asamblea se hardn

constar en actas firmadas por el presidente v el

secretario de la misma, en las tuales debera

indicarse =i es ordiparia o extraordinaria, ademas

la forma de 1la convocatoria, orden del dia, nombre

vy calidad de los asistentea, gy unidad privaeda v sy

respective coeficiente y los votos emitidos en cuda

Cast. == En los eventos en gue la Asamblea decida

,/f‘"wb‘

BRCargar personas para verificar la redaccion del

ascta, las personas encargadas deberdn hacwerln

dentro de loa velnte (20) dias habiles sigulentes 4

la fzcha de la respectiva reunidn. -~ Dentro de les

veinte [20) dian habiles siguientes a la fecha de

1n verificacidn de 1la redaccidon dewl acta. el

|Administrador debe poner a disposician de lon

propletarios del PASED COMERCIAL, gopia completa

del texto del acta en la oficina de la

administracidn, e informar tal situscitn & cada Lo

de lo= Proppistaricos. En el libro de actas se dejary

conmtancias sobre l1la fecha ¥ lugar de publicaci®n.

=== La&a copia del acta debidamente suscrita sSerd

“n

pvrueba suficiente de los hechus qQue cunsten

e2lla. mientras no se demuestre la falsedad ue la

EOpila o de las actas. E) Administraudur Jdebera

enlregar copie del acta a quien se la splicite,

----- PARABRAFD 13 ————ee Tedo propietariy w qQuien

se le nilegue 1la entrega de copia de acta, poudra

acudir en reclamacion ante el Alcalde Municipal o

Su delegado, guien a su vyez ordenard la entrega de

la copla =o0licitads B0 pena de sancadsy de vardcier

policiva. Sl ARTICULD N7 - P

\‘
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N e =

ser&d de obligatorio cumplimiento

POr parte de los Propietarips o

usuarios. - 15, Crear S

R e incrementar &n la cuantia y forma
2400

que estime conveniente, las

reservas para el pago de las

prestaciones sociales a los trabajadores vy aquellas

reservadas que considere necesarias y pertainentes.

—— 16. Decidir 1la desafectacidédn de bienes comunes

no esenciales, y autorizar su venta 0 divisidn,

cuando fuere el caso, y decidir, un caspo de duda,

sobre el caracter esencial o no de un Lien comdn.

== 17. Decidir, salvo en el caso que corresponda al

CONSEJO DE ADMI

 §?§6@§QN;stbréJIanprecedencia de

sanciones ppfﬁﬂiﬁcdﬁﬁff jquni“de laskkuhligacinnes

previstas en la\y!xﬁgzs,dghnZOOl Y&t el reglamento

de propiedad hqrizontq.

con observancia del deb;dq

procese y del deﬁecpﬁ_:e dv_enla censagrado para el

caso en el rnspééiivo ~-reglamento de propiedad \

hoerizontal. -- 1§“waéfaba(:la disolucién vy

ligquidaclidn de la pglignamJuﬁidica; —= 19. Otorgar

avtorizacidn al,&ﬁ¢ﬁ£ﬁistrndbr para realizar

cualquier erogacidn.con

caroo al Fundo de

Imprevistos de que trata la ley 475 del 2001, —=—

20, Decrelar cuoles extraordinarias a cargo de los

preopietarios, de acuerdo con los tueficientes de

toprupiedad, cuando sea necesario; reglamentar su

Pago y selalar los intereses de morw. -—-— 21. Las

demds funciones fijaﬂas en la ley 475 del 2001, en

los decretos reglamentarios de la misma, y en el

reglamento de propiedad horizontal, =-———=— FPARAGRAFD

Ioa =——=w La Asamblea general podrd delegar en el

CONSEJO DE ADMINISTRACION, cuanda exista, las

ESTE PAPEL NU TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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OBLIBATORIEDAD: Las decisiones de

la Asamblea, tomadas con el

qudrum Y las formalidades

previstas en este reglamento, son

obligatorias para todos los

Propietarios, arrendatarios,

poseedores o tenedores de los inmuebles, hayan

concurrido © no @& la respectiva reunzén. En 1o

pertinente, también tendran carédcter obligatorio
para los ocupantes del inmueble. —-——————-— ARTICULD
B8B83 == IMPUGNACION DE DECISIONES: E1l

Administrador, o1 Revisor Fiscal y los propietarips

de bisnes privados, podradn impugnar las decisiones

de la Asambles .ge;

] al _dfcf.prbpi-ptgq;os. cuando no

se ajusten a 1 -.'"":"ts“r"‘iz-g‘_}'_ér_:'ip'ci-oh'esn‘ f;@@gnles o al k

reglamento de la propiedad hordizontal. =--- La

impugnacion sélo podra intentarse dentro de los dos

(2Z) meses siguirntts_:t-nlqb fecha de la comunicacidn

o publicacién de la respectiva acta. Serd aplicable

para efectos el éfr_esen;’t"e articulo, el

procedimiento coni‘écj?adﬂov en el articulp 194 del

Cddigo de Ccmeré'i-’o"*"'q:%__’._en- las normas Que Lo

modifiquen, adi:ionc'n.:, o - complementen., =—====

PARAGRAFD 1, =====- Exceptiianse de 1la disposicién

contenitda e&n el presente articulo. las decisiones

de la Asamblea general, por medioc de las cuales sg

impongan sanciones por incumplimiento de

obligaciones no pecuniarias, gQue se regiran por 1o

dispuesto en el Capitulo Segundo, del Titula II de

la ley b675 del 2001, —==== CAPITULO XII --—-— DEL

CONSEJO DE ADMINISTRACION —-=————- ARTICULD 8%:

—————— INTEGRACION Y FORMA DE ELECCIDN: Anualmente

la Asamblea de Propietarics elegird por votacién



estraita, =1 CONSEJO DE ADMINISTRACION, el cual

estara integrado por cinca.(5) miembros titulares b4

dos (&5 suplentes, los cuales deberan ser

Propietarios o mandatarios de pereonas tirtulares

del dominio Y pPodridn hacerse representar en el

CONSEJD DE ADMINISTRACION tnicamente por un

horador. =————- PARABRAFOD 13 ———me—_ 81 la Asamblea

de Propietarios lo considera Conveniente, podra por

mayoria absoluta, aumentar C disminuir el ndmero de

miembros del Consejia. asunto gue en todo caso sclw

Podrad ser decidids “«ntes de ay integracidn anual.

Esta decisiéan no implicara reforma e este

reglamento., —--—- PARAGRAFO 11: —m—e—ew Lo miembros
del CONSEJQ DE ADMINISTRACION BiErceran wus cargoe
ad- honorem, toda vez que actiuan ton un mandato
".r'wdznntz- &l bien comian, wn (3] Cual deberan

inspirarse todas =us intervenciones Y decisiones.

------ PARAGRAFD I1171: TTEmm= Los miembros el

!CDNSEJD 0E ADMINISTRACION eiercerdn sus cargos,

Siempre v cuande Se encuentren a PAZ Y sA

-4
<
O

T
e
)

todo concepto con 1la adminxstracibn. -------

ARTICULD 90: —m———ea

FEUNnilones del Conewsio

SESIONES VY BUORUM: Para las

formara Qudrum con la

asistencia de los tres (3) He sus miembrus

Principalea. El conseio se

reunird ordinarsamente

pPor le¢ menos una ez en el mes en lps dins yue &1

mismo sefale y extraord;nor;amente Cuando Sea

convocada con tal caracter por el Adm;nxslrador. a

iniciativa propia o a solicitud de tualguiera de

Revisor Fiscal: las

los mienbros ded Consejiv o de)
=

sSlones SEraAn Presididas por el Ppresidente

lesignado por e} mismo Consejo Y actumrd cumo

iwcretario el Administradoer. Qulen en Lal cargo

=
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R S———

ocuparad de las citaciones al

Consejo. Las decisiones seran

tomadas por 1la mayoria dJde los

asisntentes, salvo gue en este

reglamento establezca gubrum

especial para sasuntos

determinados, ======--— ARTICULDO 9i: ===-=-== ACTAS DEL

CONSEJDO DE ADMINISTRACION: De toda=s la=s reuniongs

del Conseijo se dejara constancia en actas gue se

extenderin en orden cronolégico en un libro de

actas. En wlla deberd dejarse constancia de todos

los asuntos tratados ¥y acordados & gue s& lleguen

en las reuniones, ademids de la indicacidn de la

fecha y hora dgm)éﬂ%ipnfﬁh v 1ik§!ad” asistentes.

Dichas actasfﬂéperln ?ﬁiﬁarsé“ﬁb? el presidente y

el secretario.del  consejo. —--=---= ARTICULD 92:

------ FUNCIONES DEL _ (CONSEJO DE ADMINISTRACION:

-

———---— E1 CONSEJD DE ADMINISTRACION tendra las

siguientes funciones: = 1. Elegar anvalmente =1

Administrador (articulo 50 Ley 475 del 2001). - 2.

Iintformar anualngnfifqygtpquﬁ ademas lo juzgue

conveniente, a la Asamblea de Propietarios todo lo

relacionado con las cuentas que presente el

Administrador y su concepkto acerca del presupuesto

de gastos & ingresos Qque ha de presentar cada afio

el Administrador. — 3. Convocar a la Assmblea a

reunitn prdinaria ctuando el Administrador no lo

hubiiere hecho pportunamente v & reunion

’

extraprdinaria en los casos previstos en el

presenle reglamento y cuando lo estime conveniente.

- 4. Asesorar al Administrador en todas las

cuestiunes relativas a8l mejor funcionamiento de la

persona juridica. eiercitar ampliamente el control

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARY




de su gestidn Y tulande o Jjuzgue Conveniente Jdar

cuenta a la Asawmblea de Propietaripe., - 5. Preparar

Para la aprobacidn de Ja Asamblea, un reglamento

para el usu de lps bienes de uspo o SEervicio comun

Yy los proyectos uue ne consideren convenientes

sobre modificaciones en la forma vy goce deg los

mismps. = &, Ejercer las funciones relativas a la

forma y Freparaciones de Jos bienes de uyse o

servicio comin. - 7. Exigir a1 fdministrador

oportuna informacidn sabre los actos Y contratos

por 2l celebrados en el ejercicio de sus funciones.

Losn contratos de cuantia superior a 3 samlarip

JINIMOo mensusl vebera ser aprobado previamente por

el CONSEJO DE ADMINISTRACION. - B. Dar normas sobre

la forma vy Periodicidad de los estados de cuenta o

informes que 1 Administrador deba rendirle, - 9.

'Apuyar la administracian del inmueble Y dictar lps

—

{reqlamontns internos tendientes & que se mantenga

el orden, el asep de!l dinmueble Yy la armonia entre

loe Copropietarips. = 10. Antorizar ol

Administradosr PAra qgue haga lae reparaciones

materiales de caracter urgente rara la higiepe,

Seguridad vy Jdebida utilizacidn del inmuebie, Lcuando

no hublsre partida aprobada para tal efeily en el

presupuestu, o biepn Para ordenar directamente csas

Feparaciones, -— 13, Reglamentar la fourma de

efectuar los Uastos de cady Operaciovn gue Pueds

S

renlizar el Administrador Sin nNecrsidad e

aurobacivn previa del mismp Consejo. -~ 412. Adop lar

les medidasw de crden interng NecesSarias parg wl

adercuado rmg&stro. mane o, usop, Protecuion

u_
diaposician e ios fondos u ctrus Dienes
pertenecientes a la coproptedad. - 13, Velar para

un~
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que el Administrador ainicie las

acciones judicirales pertanentes a

la copropaedad. en razén cdel

régimen de propisdad horizontal. |

- 14, Ejercer las funciovneés qgue le

delegue la Asambliea y cumplir vy

hacer cumplir las prescripciones dJde gsta. ————-

CAPITULO X11I! -—— DEL ADPMINISTRADOR: —-—————-—

ARTIRULE  FPs Sm=eme NATURALEZA Y FACULTADES

BASICAS: La administracidn inmediats de todus los

bienes de propiedad comin, asi como la vigilancia y

control de los mismos SEra & cargo del

Administrador. El Administrador es el wmandatario de

la Asamblea ¥y haprisnntinte léqai- de la persona

Juridica. Al efecto, tiene por si-so{q facultades

de ejecucidn, conservacién de rgprvunntacidn Yy

recaude, o =sa gue con sujecién a3 las leyes vy

costumbres civiles y mercantiles, redne en si

funciones de mandatario, depositaraip, gerente,

cecretario y tesorero susceptibles de eiercicio

personal dnico y delegable parcialmente bajo =su

responsabilidad, previo consentimiento dJel CONSEJD

DE ADMINISTRACION. =-=-==-— ARTICULD 94: -=====

NMATURALEZA DEL ADMINISTRADDR. La representacidn

lpgal de la persona Juridica y lea sdministracion

del PASEN COMERCIAL correspontderd &l Admimistrador

designado por el CONSEJO DE ADMINISTRACION, para el

periode gue #sBe preveza en el reglamentp de

copropiedad, Los actos y cantratos nue celelrs en

siercicio de sus funciones, se radican en la cabeza

de la persona Juridica, siempre y cuando sSe ajusten

a las normas legales y reglamentarias. ===—= Los

Administradores responderdn por los perjulcios que

ESTE PAPEL NC TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARD




por dolo, culpa leve © grave, acéasionen a 1la

persona juridica. a los propietarios 0 o terceros.

Se presumird la culpa leve del Administrador en los

casops de incumplimiento o extralimitaciton de =us

funciones, violacidn de la ley o del reglamento dJde

propiedad hurizantal. —=-——-— PARABRAFO 13 =————=

Para efectos de susecribir el contrato respective de

fvinculacidn con el Administrador, actuard como
|

representanle legal de 1a perepna Juridica 21

presidente del CONSEID DE ADMINISTRACION. —oooo oo
ARTICULO 98: ————-wo ATRIBUCTIONES DEL ADMINISTHADOR:
‘COPFGSDDHUF— 2l Administrador en Blercivio doe uays
funcipnes: - 4. Ejiecutar ; hacer cumplir la:—_

disposiclones del presente reglamentou, del CONSEJD

DE ADMINISTRACION Y de las normas legales que

 —

Stalbliercun modaficaciones #l reglamentu o &

1

Jisouesto por jos mencionados drgaiios o

e la persona

jdurdidica. - 2. Cunvocsr a lae reunivnwes vrdinarias

Y exlreaorvinarias de 1a Asamblea yeneral. - Xie

~i®var el libro te actas U Ia Asambles

!

directamente o bajio sSu

dependencia Y

lrespoucﬂui]Ldéd. y de registro dp

—

pruplelarios vy

i il |

residenles vy atende- 1z correspondencla reloakbiva atl
PFaIED TUMERCIAL. — w. Llovar bada =4 depentden 2 =
responsabilidad la cantabilidad el PASEO I
COMERDYIAL., - 5. Cuntratar w3 pPereunel arcesanr o ’
— A = = e e = A

Pera la vapilancia, ASEQ ¥ mantenimiento Jdel PASEQD

COMERCIAL &

manftenegria bajo su girncta

dependencaa

¥ responsabifidad,. - 4. Dtorgar poderse gspeciales

de cardctur jugicial o extrajuwdicial, Luandn fueres
e =

|
NEwssSaria la representaclidn Jde

foe——

la persuna duridica.

7. Representar directamente « !a PErSsune Inridica {
{

en lodo aclte con relacidn a tercerus, o can cada

2179111111223
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uno de los Propistarios u

DCupantes de biwnes privavos. =

8. Contratar y mantener vigentes

ics seguros previstos e este

B
e reglamento n :
qw ﬁmﬁ§&§ Q Y &n su caso, gesticnar
D ,
z las indemnizaciones provenientess
[ de dichos segures. - 9, Disciplinar ») u=o de las

bienes de uso O servicio comdn de maneras gite metén

al servicio Je todos los Propietarios u ocupantes

lpogitimos y cuidar del correcto funcionamiento, usoe

Yy conservacidon de los bienes de uso o servicio

comtin. — 10. Tomar las wmedidas necesarias gue

demanden la existencia, seqguridad, integridad y

salubridad del PASED COMERCIAL v sus habitantes.

11. Hacer lao’mq;nras f’reparacionas ordenadas por

la Asamblea en forma concreta o con autarizacaid ‘ Y

Je cardcter general y tambaién las de cardcier'M&

urgente. - 12. Resolver en cuanto sea popsible y no

corrasponda legal o estatutariamente & etrol \

organisesu, las divergencias quf surjan enlre los

Pruopietarics y ocupantes de unidades privadas con

relacidn a éstas, a4 wu destinacidn y & la debida

utilirzacidn de bienes y 'servicios comunes, dando

ctuenta, sequn el caso, a ls Asambleas o al CONSEJO

DE ADMINISTRACION., - 13, Cobrar directamente, p si

hubiere mora, en forma cpactiva per lops medios y

de la manera gue este reglamente establece, las

cuntas ordinarias y extracrdinarias, multa=s, y en

general, cualguier cbligacidn Jde cardcter

pecuniario a cargo de los propietariaos ¥y ocupantes

de bienes de dJominic particular que l1la Asambiea

hubiere apreobsdo. El cobro se hard de acuerdo con

lps coueficientes determinados en &1 reglamento. -~
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14. Hacer a ctuenta de la persona juridica los pagos

jyue swpan procedentes, con cargt al presupuesto

apruobaco, evitando que ellos =g heagan morosps. -

1%. Dryenizar, Lalo su directa responsabilidad, 1

personal de viglilisncia del FASED COMERCIAL. - 14,

Invertir los fondos recaudadoes por' la persona

juridica por cualouier concepto, en forma tal que

s® garantice la liguidez, s=siguiende al efeLtn

| fnestrucciones de l: Acamblea de Prupislarios, o en

su defecto, del! CONSEJO DE ADMINISTRACION. - 17.

CULdé:m difigentemente que cada Prupletario u

acupante use su unidad privada en la For e Previvta

en esie reglamento, vy aplicar, en casg de !

1
|

infravcidn a las nurmas agui previsias para su st ,

las sancienes gue autorice la Asamblea, 1o mismo
, D
P qus hacer 1a solicitud de dmpusicidn de mulfas. -

3. Frotlocoplizar las reformas al reulamento de

administracian de la propiedad horizountal aprobaitas

Lar la Azsambles de Propastarios vy agquelloy aLtps o

Hetunantos para los cuales =@ regquiers esta

Tormalidad. Inscribir ante la entidad Ccompertente

todos los actos relacionados con la existwencia vy

reprecsentacidn legal de la persona uridica. - 19,

- — Ry

EX Admintstrador de 1la unidad, podrd sulicilar =%

aurilio Je fuerza puiblica para ol Jdesenpedu de sus

funcionvs, — 20. Ejiercer, en fin, cun relacidy al

PASEC COMERCIAL tpdas las sctividades gue no

estandole proliibidaes legal o estatutersamente e

' 9

acestumbre a asiynar a ibe Administradores de

Lbienes sufetoe g1 rdgimen de propreded burdoontal,

sbluu;nnandg sel lwe wvacios ¥ contrasndicaciones
Hue resuitaren de sste reglamentoe, - 21, Frecentar
“n intforme snual a la Asamblea General =

‘J‘.



T —————————

Propietarios sobre sSus=

sattivadades, el estadog financiero

Y la situacidn general de 1a

Fropiedad Horizental. - 22

Someter a aprobacisen 1 inventario

y balance general de las cuentas

del ejercicio anterior, vy un presupuesto detallado

de gastos 2 i1ngresos correspondientes al nuevo

ejercicio anual, incluvendo las primas de seguros,

- 2Z3. Poner en conocimiento de los propietarios vy

residentes dJdel PASEO COMERCIAL, las actas de 1a

Asamblea gyeneral y del CONSEJD DE ADMINISTRACION,

51 lo hubiere. - 24. Representar judicial v

extrajudicialmente a la persona Juridica y conceder

puderes espnti§125 para tales fanes, cuando 1a

necesaidad io exija. DS Motificar a lus

propietarios de bienes privados, las sanciones

impueetas en su cont?a-por'la Azamblea general o el

CONSEJD DE ADMINISTRACION, segun &1 caseo, por]

incumplimiento de opbhiigaciones. - 24&4. Hacer

efectivas las sanciapes_por incumplimiento dJde las

obligaciones orevist& en la ley, en &l reglamento ¥

en cuaigquier reglamento interno. gue hayan sido

impuestas por la Asambles general o el CGNSEJDO DE

ADMINISTRACION, segun el caso, una vez =)

encuentren ejecutoriadas. - 27. Expegir 2l paz vy

salvo de cuenltas con la administracion del PASED

COMERCIAL . cada wvez gue se produzce ©1 cambio de

tenedor o propietario de un bien de dominio

particular. - T7B. Las demda= funciones previstas en

el presente reylamento. a2ei como las yue defina la

Asamblea general de propietarios. =———-— PARABRAFOD

1z Cuando el Administrador sea persona juridica,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARID




su  representante legal actuara en representacidn

del PASEOD COMERCIAL. —==———— ARTICULD Fbs —————=

REMUNERACTON: Se presume que el ejercicio de las

funciones de Administrador 28 remunerado en dinero.

Esta remuneracion serd fijada anualmente por la

Asambles para todo ei eiercicio presupuestel gue

ella apruebs, s=ea fue consista en una sume fiia o

2R un porcentaje sobre los recautibs. Auligur esie

£argo pusde también no ser remunerado., =——————-

ARTICULD R7: ————== TRANSMISION Y CUEHTAS DEIL CARGOD

"DE ADMINISTRADOR: Al cesar en el cargo la persuna

natural & juridica que  actud como Adminastradar ,

debera hacer entrega inventariada de foundos,

bisnee, doucumentos Y enseres pertenecitntes a 1a

persona juridica, con una campleta rendicion de

cuentss. A1 efecto. se firmara un actta pur el

Administrador Que entrepa y el Que recibe,

documento QqQue sord entreucado al CONSESDO ©DE

ADMINISTRACION ol cual forresponderd en recesn de

la Asamblea de Propietaripa, dar g1 finiquite ail

Administlrador salliente. e S Administrador

renuncisnte o cesante no podrd retensr foudos Ul

PASED COMERCIAL en compensacidn de supursets p

realies craditus suyps, FPara todus Jlus efecius Ue

Fuspunsabilzidad, el Administrader =g le aplicaran

N 1l desempedo de sy Cargo, las nurmas Yt libr

en

Cuartoe (4), titule XVII] del codigo ciwvii,

cueante no pugnen can la naturaleza Hrema U]

o — -

regaimen Jde progiedacd herizontal , ———a CAFPITULC ¥iv
=== EL REVISBOR FISCAL ~———e—_ ARTICULO 98;:

NOMBRAMIENTG: La persona juridica deberd contar con

Revisor Fisca), centader pablicoe tituladoe, cun

Latricula profesionzal vigente Anstrity = la Junta
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Central de Contadores, elegido por

la Asamblea General de

Propietaraos. - El Revisor

&
A
N RO o
Lo &7

Fiscal no podra ser propistiario o

tenedor de bienes privados en el

PASED COMERCIAL, ni tener

parentesco hasta el cuarto Qrado de consanguinidad,

segundo de afinidad o primero civil, ni wvinculos

comerciales, © cualouier otra circunstancia que

pueda restarle independencia u pbjetividad a sus

conceptos o actuaciones, con el Afdministrador y/o

los miembros del Conseip de Administracién, =——————-—

ARTICULO 99: ————= FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL:

e Yo Prescry

ﬁﬁér'figténi?Q&\:ontabilidad‘aP

generalmentéﬂéqpptadoﬁdﬁiahé"E} lié&grsa en 1

persona juridicib.pn un  todo de acuerdo con e

CONSEJO DE ADMINISTRAGCION.. - 2. Revisar vy

controlar los .pajns;émlqs: ing%esos Y deméas

operaciones gue realice 1a administracidn, —-- 3.

Contrelar qgue lasugpera:ionesﬁé los actos de 1Ia

administracidn se ajusten ‘a las disposiciones de

ia ley, del reglamento, de la Asamblea y del

CONBEJD DE ADMINISTRACION. -- 4. Informar a la

Asanmblea sobre el examen de las cuentas de la
administracidn. —-— 5, Dar cuenta a la Asamblea de
las irregularicades que sdvierta en la

administracién. =-- 4. Cumplir las demAs funciones

que le asignen la Asamblea y la Ley 43 de 1990.

----- CAPITULD XY -—----- DEL FONDO DE IMPREVISTOS
——————— ARTICULD 100: ---=-== CREACION Y FINALIDAD:
Cen el fin de mantener en todo mamento
disponibilidad 'p-cuniarie para meioras ¥

reparaciones urgentes o cpnvenientes para gastos

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARID
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imprevistos, o para fijar el deéficit presupuestal

anual ordinario se crearad un fondo de imprevistos

el cual pertenecerd a todos los Fropietarios de

acuerdo con &l porcentaje de participacidn. ————=w-

ARTICULO 104: ————- — FORMACION E INCREMENTO: ---———-

Para 1los efectos del articulo anterior, el

mencionado fondo se formara e incrementarad con un

porcentaje de recargo del cinco (8%2Z), pero la

Asamblea podrd decidir incrementarlo o disminuirlo

de acuerdo a las necesidades del PASED COMERCIAL

siempre y cuando no sea inferior al uno por ciento

(1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes Y

con los dem&s ingresos que la Asamblea gyeneral

considere pertinentes. -— | a Asamblea podri

suspender su cobro cuando el monto disponible

alcance el cincuenta por ciento {SO0%} el

presupuesto ordinario de gastos del respectivo afo.

—=== El Administrador padrd disponer de tales

recursos, Previa aprobacién de Jla Asamblea

general, en su caso, Yy de conformidad con 1lo

establecido en el reglamento. ——=-—= FARAGRAFO I:

T El cobro a los Bropietarios (e expencsas

extraordinarias adicionales al porcentae del

recargo referido, solp podrd aprobarse tuandw lpos

recursos Jel fondo s=sean insuficientes para stender

las erogactiuvnes a2 sy Cargn, —=—e—e—-—a ARTICULD 102:

------ MANEJD E INVERSION: Mientras 14 Aecamblea de

Propietaries nae dispone otra co=a, el fondo de

reserva se mwanejarad por el Administrador 2n forma

separada de lus ingresos ordinarips tir la persona

dJuridica debiendo mantenerse invertido en valores

de fédcil y pronta liguidez. Cuando la Asamblea 1o

apruebe previa 7 Expresamente, el fando de resesrva

-
-

-
A’fm'"'.'




REwlY,

podra invertirse en mejoras a los

bienes de uso o0 servicio comun .

------- ARTICULO 103: -=-=-—=--

NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES

DEL FONDO: Las participacivnes que

2 los Propietariaos torrespondan en

el fondo de reserva, tienen el cardcter de bienes

de uso © servicio comUn Y Por consiguiente siguen

forzosamente al dominio de los bienes de dominio

particular y no son susceptibles de negociacidn

por separado. No obstante, la Asamblea de

Propietarios podrd disponer la reparlicién parcial,

y adn total, dJde los b;nqﬁg que forman el fondo de

reserva, entre 1 sv'ggpigﬁgrgggf@u

acuerdo con sus

porcentajes df”ﬁﬁrtidﬁﬁﬁ@i&ﬁ}y‘ﬁSF'q&Eﬁgﬁén untnxme‘

B

de la sliasistentes. ‘-———- CAPITULD

Cuando sase presentg una. contrb&er;xa que pueda

surgir con ocasién dé-la.vida-del PASED COMERCIAL

su solucidn se mediante 1la

intervencion de un cf ¢ tonvivencia wlegido

por la Asamblea, el.éQﬁl intentarA presentar

formulas de arreglo, dFientadas 4 dirimir las

controversias y fortalecer las relaciones de

vecindad. lLas consideraciones de este comitéd se

consignaradan en un acta suscrita por las partes vy

por los miembros del comité, y 1la participacidn en

¢l serd ad honorem,  —e—e————— ARTICULDO 105: ==——e-—

INTEGRACION: Los miembros de los comités de

convivenclia weradn elegidos por 1a fisamblea, para un

periodo de un aﬁo. y estara integrado por un ndmero

de tres personas. Las partes podran acudir en la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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solucidn de conflictos, a. .los mecanismos alternos,

de acuerdo con lo establecido en las normas legales

que regulan esta materia. ————-— PARAGRAFD I: —————o

El comite consagrado en el presente articulo en

ningun caso podra imponer ‘sanciones. ————- CAPITULOD
XVIT —=e—e DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO FECUNIARIAS ———eee ARTICULO 106:
------ CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS vy PROCEDIMIENTOS PARA

IMPONER SANCIDONES. E1 incumplimiento de las

obligaciones no Pecuniarias sefaladas en este

reglamento Y en la Ley 475 de 2001, traeran rcomo

consecuencia la imposicién de las sigquientes

Sanciones sapfaladae en el articule 099 de la Ley

675 de 2001, por parte de 1a Asamblea general de

Propietarios y el CONSEJD DE ADMINISTRACION. - 1)

publicacion dentro de la oficina de adminictracitn

de la lista de infractores con indicacidn SNpress

del hecho o acto gue origina 1la sancitn. - 2%

Imposicidn de multas sSucesivas, mientras pErsicte

el incumplim;ento, que no podran eer SuUperipres.,

cada una a dos 2 veces e) valor de las ENpENSaS

necesarias mensuales » cCargo de] infractor, a 1la

fecha de =su imposicidn que, en toudo Caso, sumadas

NO pedran exceder de diez 10 YECes las expensas

Necesarias mensualees a4 cargo del infracior., - 5}

Reslricecion al usgo Y 49oce de zpnas Lomunes no

esenciales. Para imposicidn de dichas Sanciones por

incumplimiente de las anteripres ebligaciones no

PeCcuniariags debera Observarse ] Siguiente

Procedimiento; —- A. E1I Propietario, tensedor o




podrd ponerlo en conocimiento del

Administrador bien sea por escrito

0 de manera verbal. -= K. Una vezx

recibida la solicitud o© queja, el

Administrador, en un término

maximo de 3 dias corrientes

hablarda con el posible infractor indagando sobre la

version de sus hechos y las posibles pruebas gue

pueda tener en su defensa, y mostraré las pruebas

allegadas por gquien solicita la investigacidn o las

recaudadas por el mismo Administrador, si va

hubiere algunas en ese momento. - B £

Administrador una vez.. ha pido al infractor

analizara todos &Qsmjﬁechgs_;pqgstos =N su

conocimiento y determinarad, si es necesario recaudar
A ol % R

més pruebas para lo cual tendrd un términoc maximo

de 3 dias para di;hpgﬂpcaudag contados un dia

después de la fe;hamengdgdﬁsgghablo con el posible

infractor. Vencido el término inicial es decir si

\

ne se recaudarnn:nugvaswpsuebis 0w el término de

recaudo de pruebas;xéyiébﬁiniitﬁador decidird por

escrito en un término maximo 'de 3 dias corrientes
Roa »~ 3 o

=1 el caso investigado puede violar las normas de

propiedad horizontal. Si de 1lps hechos se delermina

que no se violan las normas de copropiedad el caso

se archivard y se comunicara tal decisidn al

posible ilnfractor v a gquien solicitd 1a

investigacitn. Si1 del analisis de los hechos se

establece Qque se han viplado las normas de

propiedad horizontal, el Administrador enviard una

comunicacidn por escrito al infractor requiriéndplo

para gue su conducta se ajuste a las normas gue

rigen la copropiedad en un término en un término

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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maximn de 3 dias corrientes contados desede el dia

siguiente a la Ffecha .en que se rwcibe el

requerimiento. Una vez ajustada la conducta si caso

sé archiva, para 1o cual =g dejard una constancia

por escrito en un archiveo de la administracidn. Si

pasadps los 3 dias el infractor no ha ajustado su

conducta a las normas de propiedad horizontal o ha

guardado silencaio, el Administrador convocara A uUna

reunion de CONSEJO DE ADMINISTRACION de tipo

extraordinario en un términe méximoe de 5 dias

corrientes para qgue se decida sobre las pusihles

sanciones aplicables &l infractor, parg ello el

Administrador entregard con la carta de citacien a

la reunidén, un escrito con el resumen de 1lo

ocurrido, la relacidn de pruebas recaudadas vy una

relacidn de las sanciones que eventualmente =

pueden imponer. E]l comite de convivencia podrd

intentar la solucién del caso antes de citar a

Asamblean. == D, El CONSEJO DE ADMINISTRACION una

vez reunido mirard los Supuestos fadctiicos gue

llevaron al infractor a rometer las conductas

vinlatorias de Jae obligaciones no BECMRlarias v

las pruebas recauvdadas, determinando la

intenciocnalidad del acto, la smprudencia o

negligencia del mismo Y Se miraran los criterios

de proporcionalidad y graduacidn de las Sanciones

segin ls gravedad de la Anfraccidn, el Jdajke cCauvsadn

vy la relncidencia de la conducta, == E£. Una wez

determinado el tipo de® sancian aplicable a1

linfractor, =se levanta:a un agcts yue tunltenya lus

hechos, los criterins de impousicidn de la sancidn vy

la sancion aplicable, asi camo 2l térming Jde su

s)ecucion. o= e El

acta gue impane 13z sancidn

-— e e e e e o e o= o4
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S€ra comunicada o notificada por

escrito por el Administrador en el

término maxime de tres 3 dias

tontados desde 1 dig Siguiente a

la fecha de la reuniodn del CONSEJO

DE ADMINISTRACION. Con 1a

Comunicacion el Administrador entregara copia del

acta que impone la sancidn. == Be. Una ves

Comunicado al infractor la respectiva sancidn, se

podrad impugnar la decisiédn ante 1la Jurisdiccinon

civil de acuerdo con 1o seRalado en el articulo 194

del Céddigo de comercio dentro del mes Siguliente &

ia fecha de 1la comunicacidon de 1a respectiva

sancidn y se poﬂq‘xtﬁajqﬁiird@).‘ﬁgg la suspensian

de dicha acta. =--—- PARAGRAFO 1: ~~===- En ningun

Casc se podri restéinngikl‘usﬂtﬁe'mienes comunes

Nno esenciales o dqhgﬁégijos destinados al usp

exCluSivo. —=m—— - ARTICULO 1077 ----—- ATRIBUCION

PARA SANCIONAR: Cqﬁ basm:en la ley 675 de 2.001,

propiciando lae é@ny;yiﬁcia %bacifi:a d e los

Thei

e bienes privado=s, sy
P =

'-_. ‘_")» s
propietarios y’peﬁpgggqv d
——

dignidad human.,ﬁi%ﬁf pgf&wﬁor los derechos

sienos, se delega en e] JCONSEJO DE ADMINISTRACION

la facultad para verificar Yy calificar los

incumplimientos al reglamento de Propiedad

horizontal y para aplicar al presente régimen de

sanciones, consultando los derechos al debido

proceso, defensa, contradicciodn e impugnacidn. En

consecuencia el CdNSEJD DE ADMINISTRACION podra

imponer sanciones legales y estatutarias al

infractor de las obligaciones o establecidas en el

régimen legal de propiedad hor:zontal, en el

reglamento de propiedad horiznntal, O en los

ESTYE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARD
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reglamentos internos que .la Asamblea apruebe., En

cada caso el CONSEJO DE ADMINISTRACIGN debera

evaluar las conductas atribuidas a un, propietario o

tenedor susceptibles de spr viclatorias o de sus

delegaciones contraidas con la persona jJuridica. E}

CONSEJUO DE ADMINISTRACION deberd valorar 1a

Aintencivnalidad de1 acto, la Amprudencia o

negligencia, asi come las circunstancias atenuantes

v tendera criterios de Proporcicnal idad ¥

graduacidn de las Sanciones, dp Stuerdo con la_#

gravecdad de la intfraceicn,  ~———o CAPITULDO xvIll
~=—= DISPOSICIONES VARIAS ——-u-—. ARTICULD i108:
------ REMOCION DE ESCOMBROS: Cuando la Asamblea

de Propielarios disponga gue las indemnizaciones

Provenientes de srguros, fueren repartidan entre

las Prupietar;os, Serada obligatoprico antes (e

proceder a repartic la $ndemnizacion. efectuar 1s

remocidn total de Escombrogs, ————e—a- ARTICULD 109

------ ENAJENACZIDN DE BIENES PRIVADOS: Aunque todas

las 4reas de Lienes de dominio privado estédn clara

Y suficientemente determinadas POr  sus linderos,

estas son aproximadas, y las EnNajeEnacionsy yue e

ellos se haga, me entenderdn como fuErpD cierto.

------- ARTICULD 110: ——eeeeo INCORPORACION: Este

reglamento gjueda Pums iIncorporade en todos loe

-
cantratos, des tal manera que debe elecutarse (w

Juena fp Y POr consiguiente pbliga no aplg 4 fa

Jue &8n &1 se expresa sino a todas l1as Cusas yue

rmanan Precisamente de la Naturalerzs e lasa

tbligaciones centenidas en £l o yuw ROr l1a 1my

rerteneszcan al Régimen de FPropieday Horisontal.

"""" ABTIOULO 2ats e B2 ON DE RErae.
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R il

dotarlas. de rejas de seguridad,

podran hacerlo siempre y cuando

utilicen el disefo uniforme
aprobado por la Asamblea, —=————=
ARTICULD 112: ~———nx INVENTARIDS ¥

BALANCES: E1 31 de diciembre de

cada afo el Administrador cortara las cuentas de

dicho afo y elaborard el inventario Yy balance

general correspondiente, los cuales presentarda, por

conducto del CONSEJO DE ADMINISTRACION a

consideracidn de la Asambles Ordinaria de

Propietarios. =——=e—e—--- El NMNptario advierte al ( "y
q.\
los) otorgante(s) que  deben presentar est &

escritura para " registro, #n  la Oficis

\
R TR G g k v L {
correspondigﬁie.udentruyﬁq},té?m;no perentorio de tJ

B partif de la fecha de!

dos (2) mesesl“qbﬁﬁggdg

otorgamiento’ de - este iﬁdtrqmentn, cuyo

incumplimiento causqﬁl 1ﬁtereqe: mpratorios por mes

© fraccién de mes e retardo. —-————- (HASTA ABUIT

LA MINUTA). -----= Leido .este instrumento a su(s)

TR L)
otorgantei{s), 'y ﬂgrﬁiqb(;L de su regastro

cportuno, lo hal!b(hfbhb}:bh*bfme a su voluntad, lo

AFROBO(ARDN) en todai‘ih@ partes y firmd(aroen)

junto conmigo, el Notario, de todo lo cual doy fé. _

La suscrita Notarias fué encargada por resolucibn nimero 944
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